ROMANIA
‘ JUDETUL GIURGIV,
COMUNA ROATA DE JOS
Sat Roata de Jos, strada Republicii, nr. 65, tel./fax. 0246266115, adresi e-
mail ¢l _roatadejos@yvahoo.com, site www.primariaroatadejos.ro
CIF 5123608
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 41/30.06.2026
Privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie public3, a proprietitii imobiliare, bun imobil, teren intravilan
cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor,
nr. 1, identificat cu numér cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu
nr.32520, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS,
judetul GIURGIU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU, avind in
vedere:
-Referatul de aprobare nr. 16054/09.06.2026, intocmit de initiatorul proiectului de hotirare, primarul
comunei Roata de Jos, judetul Girgiu si Raportul de specialitate nr. 16055/09.06.2026 intocmit de
Compartimentele de resort din Aparatul de specialitate al Primarului Comunei Roata de Jos, judetul
Giurgiu;
-Prevederile Hotarérii nr. 77 din 04 decembrie 2025, privind aprobarea modificarii si completarii
Inventarului domeniului privat al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu;
-Extrasul de carte funciard pentru informare cartea funciard 32520 a localititii Roata de Jos, Judetul
Giurgiu cu Incheierea nr. 53338/31.05.2023 emisi de O.C.P.I. - B.C.P.L;
-Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu nr. 6/21.01.2026
privind aprobarea insusirii Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare bun imobil, teren intravilan cu
suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna Roata de Jos, ALEEA BRAZILOR,
NR. 1, identificat cu numér cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.
32520, care apartine domeniului privat al U A.T. ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de
oportunitate privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica a proprietitii imobiliare;
-Avizul nr. DT-1187/22.05.2026 emis de Statul Major al Aparirii — M.AN., inregistrat la Primiria
Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu cu nr. 6364/08.06.2026;
-Avizul nr. 74/GR din 10.02.2026 emis de Administratia Nationald Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale - Structura Teritoriald pentru Probleme Speciale Judetul Giurgiu, inregistrat la Primaria Comunei
Roata de Jos, Judetul Giurgiu cu nr. 1267/11.02.2026;
-Avizul nr. 509 PS/05.02.2026 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu
numerele : 16069/29.06.2026, 16070/29.06.2026, 16071/29.06.2026;

Luénd in considerare:
-Prevederile cuprinse in Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Raportul de evaluare, intocmite in
vederea concesiondrii, de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat Ec. Mitroi Aurelian
Dumitru;

Analizind prevederile legislative:
a) art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art. 121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaéniei, republicat;
b) art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile
si completirile ulterioare;
c¢) Legea 287/2009, privind Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati
cu modificdrile si completirile ulterioare;



e) art. 108, lit.c), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art. 139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196 alin.(1),
lit.a), art.197 alin.(1) art.302 - art.303, art.305 — art.314, art.316 — art.331, art.362, alin.(1) si alin. (3), din
0.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinénd cont de:
- Legea nr.24/2000, privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

in temeiul, art.196, alin.(1), lit. “a” din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, Consiliul Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu aproba
Proiectul de Hotarare privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publicd, a unui bun imobil, teren
intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea
Brazilor, nr. 1, identificat cu numdr cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea
Funciard cu nr.32520, care apartine domeniului privat al UA.T ROATA DE JOS, judetul GIURGIU si

adopta urmétoarea o
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd, a proprietatii imobiliare, bun imobil, teren
intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea
Brazilor, nr. 1, identificat cu numar cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea
Funciara cu nr.32520, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul GIURGIU,
identificat conform Lista cu elemente de identificare imobil, Anexei nr.1, la care face parte integranti la
prezenta hotarére.

Art.2. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi de 20 ani.

Art.3. In vederea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea bunului mentionat la art.1, se
aprobid Caietul de sarcini, conform Anexei nr.2 si Fisa de date a achizitiei conform Anexa 3 care fac
parte integranta la prezenta hotérére.

Art.3. Se aprobé valoarea minima al redeventei, de la care porneste licitatia public3, in cuantum de
15.352,56 lei/luni, respectiv 184.230,70 lei/an.

Art.4. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar.

Art.5.Castigdtorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente intocmirii documentatiei
care a stat la baza organizarii licitatiei publice (raport de evaluare, studiu de oportunitate, caiet de sarcini).

Art.6. Se Imputerniceste primarul comunei ROATA DE JOS, sa stabileasca si sd aprobe prin
dispozitie, data si ora organizarii licitatiei, componenta comisiei de licitatie, regulamentul de desfasurare a
licitatiei, precum si s& semneze in numele si pentru Consiliul local ROATA DE JOS, contractul de
concesiune si actele aditionale ulterioare de prelungire si modificare a acestuia, conform hotararilor
adoptate de Consiliul Local.

Art.7. Se desemneazi ca reprezentanti ai Consiliului local ROATA DE JOS, domnul consilier
local lorga Calin, membru titular si domnul consilier local Botoroaga Costel -Daniel, membru supleant,
pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor, care va fi constituitd prin dispozitie a primarului
comunei ROATA DE JOS.

Art.8. Prevederile prezentei hotaréri se vor duce la indeplinire de catre Primarul comunei ROATA
DE JOS, prin compartimentele din cadrul aparatului de specialitate.

Art.9. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integrantd la prezenta hotarare.



Art.10. Prezenta hotirire poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in conditiile
prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.11. Secretarul general al U AT ROATA DE JOS va comunica hotirirea prin intermediul
Compartimentului Relatii cu publicul si R.E.C.L. din cadrul Aparatului de specialitate al primarului, in
termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Roata de Jos, judetul Giurgiu, administratorului public,
compartimentului LA.LE., Compartimentului Contabilitate Buget Impozite si Taxe Locale,
Compartimentului Registrul Agricol si Institutiei Prefectului judetul Giurgiu si se afiseazd la sediul
institutiei precum si pe pagina de internet, in termenul previzut de lege.

a pentru legalitate,
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CONSILIER JURIDIC NEATA VERGINIA

Prezenta hotarare a fost adoptata astazi 30.06.2026, in sedinta ordinard a Consiliului local al Comunei
Roata de Jos, cu un cvorum de 11 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,.impotriva”, 0 abtineri, reprezentand voturile
exprimate de consilierii locali prezenti la sedinta in numar de 11, din totalul de 13 consilieri locali in
functie. Lipsesc 2 consilieri locali.



Anexa nr.1
la Hotarare nr. 41/30.06.2026

LISTA
cu elementele de identificare
a unui bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in COMUNA ROATA DE
JOS, ALEEA BRAZILOR, NR. 1, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numdr cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in
Cartea Funciara cu nr. 32520, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul GIURGIU
propus a fi concesionat prin licitatie publica

COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA | Teren intravilan cu suprafata de Activitati 20 ani 184.230,70 | 15.352,56
BRAZILOR, NR. 1, JUDETUL GIURGIU, | 1.137 mp si constructia bloc| comerciale lei lei
identificat cu numar cadastral 32520- | locuinte SC=837 mp;
teren, 32520-C1 constructie, inscris in | SCD=2.511 mp;
§ ,Car\tg Funciara cu nr. 32520 Su=2.092,50 mp (estimata de
2 RomN evaluator in lipsa releveului).
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JUDETUL GIURGIU ANEXA NR. 2
COMUNA ROATA DE JOS la HCL nr. 41 din 30.06.2026
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
pentru PROPRIETATEA IMOBILIARA - bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numdr
cadastral 32520-teren, 32520-CI constructie, inscris in Cartea Funciard cu nr.32520, care aparfine
domeniului privat al UA.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu
-propusa spre concesionare- prin licitatie publica

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT Comuna ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

I1.1. OBIECTUL LICITATIEI

Concesionarea prin licitatie publicd a imobilului - PROPRIETATE IMOBILIARA teren
intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS,
Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in
Cartea Funciard cu nr.32520, care apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul
Giurgiu.

Imobilul apartine domeniului privat de interes local al comunei ROATA DE JOS, conform HCL
nr. nr. 77 din 04 decembrie 2025, privind aprobarea modificarii si completarii Inventarului domeniului
privat al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu si nu face obiectul vreunei solicitdri conform Legii
10/2001, republicatd si modificatd, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 sau a altor acte normative privind retrocedarea si niciunui
litigiu.

I1.2. FORMA DE LICITATIE
Concesionarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul Administrativ al Romaniei.

I1.3. ELEMENTE DE PRET
Calculul redeventei proprietatii supuse evaluérii:

Valoare de piata

proprietate evaluata
| vatoare de piata {eurc])  valoare de éiata ( léi}
Teren 12.900,00 65.647,00
Constructie C1-
‘BUOC LOCUINTE 711.145%,00 3.618.967,00
TOTAL 724.048,00 3.684.614,00




| Valoarea redeventei ‘Valoarea de piataa
proprietatii 724.049,00€ 3.684.614,00 lei
Periocada de
concesionare {ani) 20 20
Valoare redeventa
| pe an 36.202,45€ 184.230,70 lei
‘valoare redeventa
pe luna 3.016,87 € 15.352,56 lei
Valoare redeventia
pe luna/mp/Su 1LA4€ 7,34 lei

Valoarea nu contine TVA

Noti : La cererea beneficiarului redeventa a fost calculatd pe o perioada de 20 ani.

I1.4. TERMENE

(1Licitatia va avea loc in data si ora stabilita de proprietar prin: Dispozitia Primarului comunei ROATA
DE JOS privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primériei comunei ROATA DE JOS.
(2)Termenul limitid de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul Primériei
comunei

ROATA DE JOS, Registratura.

(3)Autoritatea Contractanta poate sa incheie contractul de concesionare numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
(4)Predarea — primirea imobilului se face prin proces — verbal.

I1.5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
(1Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10%. din valoarea
imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini.

(2)Garantia de participare la licitatic se depune in lei, prin Ordin de plata bancar depus in contul
Comunei ROATA DE JOS, cod fiscal 5123608 cont nr. ROO9TREZ3225006XXX000787 deschis la
Trezoreria Bolintin Vale, Judetul Giurgiu, cu specificatia la obiectul platii-garantie de participare la
licitatia pentru PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu
numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care
apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

I1.6. OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.
(3)Oferta se depune la sediul Primariei comunei ROATA DE JOS si contine doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistraza la Registratura Primariei, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

I1.7. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
(DAre dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care

indeplineste urmatoarele conditii:



a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) adepus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in anuntul de licitatie;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile Comunei ROATA DE JOS, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
(3)Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilui numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania
este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea 312/2005 art 4 si art. 5.

11.8. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru concesionarea unei PROPRIETATI
IMOBILIARE PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu
numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciarid cu nr.32520, care
apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat si a fost stabilita
astfel:

1. cel mai mare nivel al redeventei — 60%

2. capacitatea economico-financiara — 10%

3. protectia mediului inconjurator — 20%

4. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 10%

1. Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” — maxim 60 puncte va fi calculat pe baza clasamentului
valorilor revedentei inscrise in formularul de oferta, astfel:
a) cea mai mare valoare oferita va obtine 60 de puncte;
b) oferta clasata pe locul 2 va obtine numarul de puncte conform formulei: valoarea redeventei
ofertantului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea redeventei clasate pe locul 1x (inmultit) cu 60,
Formula se va aplica corespunzator tuturor ofertelor inregistrate pana la data limita de depunere a
ofertelor.
2. Punctajul pentru criteriul “capacitatea economico-financiara a ofertantului” — maxim 10 puncte se va
calcula pe baza datelor cuprinse in formularul privind bonitatea ofertantului si a documentelor financiar-
contabile depuse de catre ofertant, pornind de la valoarea profitului net (persoane juridice) si a venitului
net (persoane fizice) inregistrat in ultimul an:
a) cea mai mare valoare a profitului net (P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an va obtine 10 puncte.
b) valoarea profitului net (P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an, clasata, din punct de vedere valoric, pe
locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:
— valoarea profitului / venitului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea profitului / venitului clasat pe locul
Ix (inmultit) cu 10
Formula se va aplica in mod corespunzator pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul “capacitatea
economico-financiara a ofertantilor’ pentru fiecare dintre ofertele inregistrate pana la data limita de
depunere a ofertelor.
Venitul net al persoanei fizice se calculeaza prin scdderea cheltuielilor anuale din veniturile anuale totale.

(VN=VT-CA)



3. Punctajul pentru criteriul ,,protectia mediului inconjurator” — maxim 20 puncte se va calcula pe baza
urmatoarelor documente:

— prezentarea declaratiei pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la

protectia mediului —Anexa nr. 6 — 10 puncte;

— descrierea actiunilor si masurilor propuse privind protectia mediului —10 puncte;
4, Punctajul pentru criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” — maxim 10
puncte se refera la prezentarea de catre ofertanti a unui rezumat descriptiv privind descrierea conditiilor
specifice privind administrarea bunului concesionat, activitatile ce urmeaza a fi desfasurate , descrierea
lucrarilor de amenajare si investitii — dupa caz, prezentarea planului de afaceri.

Determinarea ofertei castigatoare

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire, tinand cont de punctajul obtinut de fiecare dintre oferte, pe baza caruia va
intocmi clasamentul ofertelor analizate.

Oferta care a obtinut cel mai mare punctaj va fi declarata castigatoare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita Clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura in caz de egalitate a ofertelor

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Comunicarea rezultatului procedurii

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul acestei comunicari concedentul are obligatia de a informa ofertantul / ofertantii
castigator / castigatori cu privire la acceptarea ofertei / ofertelor prezentate precum si ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

ITII. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

IIL1. INFORMATII GENERALE

(1)in ziua si la ora precizatd in Dispozitia Primarului comunei ROATA DE JOS, privind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii, publicat in presd si pe site-ul Primariei comunei ROATA DE JOS, in
prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati in sala.

(2)Presedintele comisiei di citire publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de desfdsurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatic au fost
depuse

cel putin doua oferte valabile.

(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionatd

a pretului de pornire la licitatie.



(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de catre concedent si previzut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru depunere.
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd
pentru depunere se returneaza nedeschisé.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramani confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

II1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel:

00 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul interior cu
oferta propriu — zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU PENTRU CONCESIONAREA
UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu
suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea
Brazilor, nr. 1, identificat cu numiir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea
Funciari cu nr.32520, care apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

O pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA .

(2)Plicul se va depune la registratura Primériei comunei ROATA DE JOS.

(3)Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana.

(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere ,
stabilita prin Dispozitia Primarului comunei ROATA DE JOS si anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(6)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei—
limita se returneaza nedeschisa.

IIL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(DOfertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel sa
semneze contractul in cazul in care adjudecd imobilul.

(2)Garantia de participare la licitatic va reprezenta avansul din valoarea de concesionare rezultatd in urma
licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigétor isi retrage oferta pe perioada de
valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de 18.423 lei. (10 % DIN PRETUL DE PORNIRE AL
LICITATIEI )

(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adicd de
30 de zile de la data licitatiei.

(6)Pentru persoanele fizice sau juridice participante care nu au céstigat licitatia, fondurile constituite drept
garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecrii.



(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in baza céreia
se

admite participarea la licitatie.

(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii comisiei de organizare a
licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Primaria comunei ROATA
DE JOS, pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul verbal si consemneze in scris despre cele
constatate.

(7In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie, iar
licitatia va fi organizati in aceleasi conditii.

(9In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

IT1.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU

I11.2. CALENDARUL LICITATIEI

(1)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei Primarului pivind organizarea
licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.
(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost, de la
sediul Primédria comunei ROATA DE JOS.

(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul Primériei
comunei ROATA DE JOS, Registratura, termen stabilit prin: Dispozitia Primarului pivind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii.

(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin: Dispozitia Primarului
comunei ROATA DE JOS, privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primariei comunei
ROATA DE JOS.

IIL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi depuse de participantii la licitatie sunt:

Un numar de doua plicuri, astfel:

O Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

O Plicul interior cu oferta propriu — zisa.

II1.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatici de atribuire.
(2) Ofertele se redacteazd in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat Tn anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor concedentului:

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se nscriu numele sau- denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.



IIL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
(1)Comisia de licitatie este compusé din 5 membri.

(2)Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avind urmétoarele atributii:

0 dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul — verbal
Etapa I — deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de catre
toti

membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii ;

0 in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doua oferte depuse si
inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

O Etapa II — deschidere plicuri interioare: dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de
evaluare comunica fiecare pret ofertat , rezultat care va fi consemnat intr-un proces — verbal si in termen
de o zi lucratoare intocmeste un raport pe care il transmite autoritatii contractante;

0 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

IIL.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S$I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1)Documentele, notificdrile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre par{i se vor face in
forma scrisi sau altd form# care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cérei forma a
fost previzuta prin documentele licitatiei.

(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

[I1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU

DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.

II1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

I1.10.1. Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) (COD ADMINISTRATIV), concedentul are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, daca ia
aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcdri ale prevederilor legale care
afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 (COD ADMINISTRATIV);
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea sd conduca, la randul
lor, 1a incilcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, att incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



II1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Orice persoand care se considerd vatimatd intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autorititii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritdtii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile previzute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.

I11.12. DISPOZITII FINALE
(1) Costul documentatiei de licitatiei este de 100 lei.
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ANEXA nr.1 la CAIETUL DE SARCINI
pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numir cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

OFERTANT PERSOANA JURIDICA

FISA INFORMATII GENERALE

1) Ofertant
2) Sediul social sau adresa
3) Telefon /fax/ e-mail
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont
10) Banca
I 1) Capital social
12) Cifra de afaceri

Numele, functia, semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal

/4
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Presedirwgir_l_ta Secretar General u.a.t.
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ANEXA nr.2 la CAIETUL DE SARCINI
pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numér cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

OFERTANT PERSOANA FIZICA

FISA INFORMATH GENERALE

1)Ofertant:
2)Domiciliul ofertant:
3)Telefon:
4)Stare civila:
5)Profesia/Ocupatia:

6)Bunuri detinute in proprietate:
-imobile:

~terenuri:

-mijloace de trasport:

7)Venituri :
- din salarii:

- din alte activitati:

- din cedare de bunuri;

- alte venituri:_

Dat niriis Numele si prenumele, semnatura

Pril _ ) 2 Compartiment IAIE
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ANEXA nr.3 la CAIETUL DE SARCINI
pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numar cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numar cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

lei fiara TVA.
(pretul in cifre si litere) .
Nume, prenume
In calitate de
Data
P Compartiment IAIE
Mrin \ Consilier achizitii publice Moise Adriana Al
w |
\\\\‘\:3??-_— :/ Consilier J--= 1~
Neata Ver
Pres desedinta Secretar G_...... ...
Mirc rin Alexandrescu Camelia Constanta



ANEXA nr.4 la CAIETUL DE SARCINI
pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numér cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE
PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numir cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

Citre,
Comuna ROATA DE JOS,

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de
Prin prezenta, subsemnatul(a)/ Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru:

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE

PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc

locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numéir cadastral

32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr. 32520, care apartine

domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu, organizati in sedintd publicd la data
ora de catre Primaria Comunei ROATA DE JOS.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in
instructiunile de licitatie si ne asum#m responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastra este valabild péné la data de
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschlderea ofertelor din partea noastra va participa
un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Ofertant i Data
N
\
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ANEXA nr.5 la CAIETUL DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNEI PROPRIETATI
IMOBILIARE PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu
numair cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care
apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

OFERTANT
DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) ......ccccceiiiiniierece e , reprezentant al ... , In
calitate de ofertant la licitatia publica pr1vmd e
sub sanc’;lunea excluderii din proceduri si a sanctlumlor apllcate fapte1 de fals in acte publlce declar pe
proprie raspundere ci:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotdririi pronuntate de judecidtorul sindic;
- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romaénia;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;
- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecétoresti, pentru o
faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrire definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activititi ale unei organizafii criminale, pentru coruptie, fraudd si/ sau spélare de bani.
- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturd/oferti comuni, nu depun ofertd individuald, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare
si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, semnatura Data
reprezentantului legal
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ANEXA Nr. 6 la CAIETUL DE SARCINI
ROMANIA
_ JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS

CONTRACT - CADRU

Nr. din

incheiat intre:
COMUNA ROATADE JOS, cusediul i ....covvvvvnsnnenn, ,cod fiscal ............... ,
reprezentatd prindl. ... - primar, in calitate d¢ CONCENDENT, pe de o parte,
si

, cu sediul in , Str., nr, , iInmatriculati la
Registrul
Comertului sub nr. , avand cont nr. , deschis la , sucursala , reprezentata
prin ,
si
Dl/d-na , cu domiciliul in , Str. , Ir. , n calitate

de CONCESIONAR, pe de alta parte, a intervenit urmitorul contract incheiat in temeiul:

Cap.I. Obiectul contractului :

Art.1. Comuna ROATA DE JOS, Judetul Giurgiu, cu sediul in sat Roata de Jos, strada
Republicii, nr. 65, concesioneaza urmare a licitatiei publice din si o
proprietate imobiliara, PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu
numar cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciari cu nr.32520, care
apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

Art.2. Proprietatea imobiliara apartine domeniului privat de interes local al comunei ROATA DE
JOS, conform H.C.L. al comunei ROATA DE JOS, judetul GIURGIU nr 77 din 04 decembrie 2025,
privind aprobarea modificarii si completarii Inventarului domeniului privat al comunei Roata de Jos,
Judetul Giurgiu.

Cap. II. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4. (1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepind de la data semnirii si inregistririi
prezentului contract, cu posibilitate de prelungire prin actul administrativ adoptat de citre autoritatea
A-~tit~-~+-r3 Consiliul Local al Comunei Roata de Jos.
) Durata contractului de concesiune poate fi prelungiti, la solicitarea concesionarului, in baza
ministrativ adoptat de catre autoritatea deliberativa, Consiliul Local al Comunei Roata de Jos,
urgiu, cu conditia ca durata insumati a contractului initial si a prelungirii sd nu depiseasca
ima de 49 de ani.

p.I1L. Nivelul redeventei
Art.3. (1)Valoarea redeventei este de lei

(2) Redeventa se pliteste lunar, in rate egale, pani la data de 10 a lunii urmiitoare celei pentru care se
face plata iar obligatia de plati a redeventei subzists independent de primirea efectiva a facturii fiscale de
catre Concesionar, acesta fiind de drept in intarziere prin simpla implinire a termenului de plata stipulat.
(3) Pentru neplata la termen a redeventei, concesionarul datoreazi penalitati de intdrziere in cuantum de
1% pe zi din suma restanta. in conformitate cu prevederile art. 183, punctul 2 din Codul de procedura
fiscala cu mosificarile si completirile ulterioare,



Cap.IV. Modalititi de plata
Art.4. Plata se face prin ordin de platd in contul nr. ROO9TREZ3225006XXX000787 deschis la

Trezoreria Bolintin Vale, Judetul Giurgiu, cod fiscal 5123608 .
Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor:

Art. 5. Drepturile si Obligatiile concedentului
(1) Concedentul are dreptul sid verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.
(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.
(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd si aduci
atingere drepturilor acestuia.
(5) Concedentul nu are dreptul si modifice In mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate pprivata, in afara de cazurile previzute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.
(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, firi
a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata fi
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intirziere o justa despagubire.
(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd
de citre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

Art. 6.Drepturile si Obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandeste dreptul
de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata,
destinatia bunului de spatiu locativ, implicit concesionarul este obligat sa respecte contractele de inchiriere
in derulare la data concesionérii bunului.

(6) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul are obligatia si
asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privati care
fac obiectul concesiunii, fiind interzisd subconcesiunea.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o coti-
parte de minim 50% din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare.



(8) Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
céitre concesionar, 1n baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantie
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este obligat s3
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(12) in conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte cauze decét
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatdrii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pAnd la preluarea acestora de
catre concedent.

(13) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului.
(14) Concesionarul este obligat sa respecte contractele de inchiriere in derulare la data concesiondrii
bunului si destinatia bunului.

Cap. VI incetarea contractului de concesiune
Art. 7. (1) Incetarea prezentului contract de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege, respectiv prin adoptarea unei hotarari de catre
autoritatea deliberativa, consiliul local, de prelungire a concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent;
¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar;
e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

(3) in situatia previizuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indat intentia de a denunta unilateral
prezentul contract de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptifitd si solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se afld sediul concedentului s3 se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

(5) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢) se
efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotérarii judecitoresti definitive, in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevdzutd la alin. (1) f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.



Cap.VIL Forta majora

Art.8. Forta majord exonereazd pdrtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.9. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

Art. 10 Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Cap.VIII. Dispozitii finale:
Art.11. Prin semnarea prezentului contract pértile confirméa ca sunt de acord integral si neconditionat cu
clauzele inserate in prezentul contract.

Art.12. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de , in baza prevederilor Noului
Codul Civil si OUG 57/2019, Codului administrativ, cu modificarile si compltarile ulterioare, in doua
exemplare din care unul pentru vanzator si unul pentru cumparator..

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar

Compartiment IAIE

Compartiment Contabilitate Buget Impozite si Taxe Locale

Compartiment Juridic

Compartiment IAIE
Consilier achizitii publice Moise Adriana Alin

Consilier Juridi
Neata Verginia
\
Secretar General u.a.t.
Alexandrescu Camelia Constanta




JUDETUL GIURGIU ANEXA NR. 3
COMUNA ROATA DE JOS la HCL nr. 41 din 30.06.2026
CONSILIUL LOCAL

FISA DE DATE
pentru PROPRIETATEA IMOBILIARA - bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numdr
cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciard cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al UA.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu
-propusa spre concesionare- prin licitatie publica

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT Comuna ROATA DE JOS, judetul Giurgiu

I1.1. OBIECTUL LICITATIEI
Concesionarea prin licitatie publici a imobilului - PROPRIETATE IMOBILIARA teren

intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS,
Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in
Cartea Funciara cu nr.32520, care apartine domeniului privat al UA.T ROATA DE JOS, judetul
Giurgiu.

Imobilul apartine domeniului privat de interes local al comunei ROATA DE JOS, conform HCL
nr. 77 din 04 decembrie 2025, privind aprobarea modificarii si completarii Inventarului domeniului privat
al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu si nu face obiectul vreunei solicitiri conform Legii 10/2001,
republicatd si modificatd, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989 sau a altor acte normative privind retrocedarea si niciunui litigiu.

I1.2. FORMA DE LICITATIE
Concesionarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/03.07.2019 privind

Codul Administrativ al Romaniei.

I1.3. ELEMENTE DE PRET
Calculul redeventei proprietatii supuse evaluirii:

Valoare de piata
proprietate evaluati

Valoare de piata {euro] Valoare de piata { I:éi)
Teren 12.800,00 55.647,00| |
‘Constructie C1-
BLOC LOCUINTE 711.145,00 3.618.967,00
"TOTAL 724.649,00 3.684.614,00

Valoarea redeventei




‘Valoarea de piataa
proprietatii 724.049,00€ 3.684.614,00 lei
Pericada de
concesionare {ani}) 20 20
Valoare redeventa
pean 36.202,45€ 184.230,70 lei
Valoare redeventa
; pe luna 3.016,87€ 15.352,56 1ei
Valoare redeverta
pe lunafmp/Su 144 € 7,34 lei

Valoarea nu contine TVA

Noti : La cererea beneficiarului redeventa a fost calculatii pe o perioada de 20 ani.

I11.4. TERMENE

(1)Licitatia va avea loc in data si ora stabilita de proprietar prin: Dispozitia Primarului comunei ROATA
DE JOS privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primariei comunei ROATA DE JOS.
(2)Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul Primdriei
comunei ROATA DE JOS, Registratura.

(3)Autoritatea Contractanta poate sa incheie contractul de concesionare numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de 12 data camumicarii daciziai refavitnara la atrihuirea cantractihii
(4)Predarea — primirea imobilului se face prin proces — verbal.

I1.5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
(1)Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 10%. din valoarea
imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini.

(2)Garantia de participare la licitatie se depune in lei, prin Ordin de platid bancar depus n contul
Comunei ROATA DE JOS, cod fiscal 5123608 cont nr. ROO9TREZ3225006XXX000787 deschis la
Trezoreria Bolintin Vale, Judetul Giurgiu , cu specificatia la obiectul platii-garantie de participare la
licitatia pentru PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si
constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu
numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciard cu nr.32520, care
apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

11.6. OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.
(3)Oferta se depune la sediul Primariei comunei ROATA DE JOS si contine doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistraza la Registratura Primariei, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

I1.7. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste urmatoarele conditii:
€) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
f) adepus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in anuntul de licitatie;
g) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
h) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;




h) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile Comunet ROATA DE JOS, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opercaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3)Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilui numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania
este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea 312/2005 art 4 si art. 5.

11.8. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru concesionarea unei
PROPRIETATI IMOBILIARE teren intravilan cu suprafata de 1.137 mp si constructia bloc
locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Brazilor, nr. 1, identificat cu numar cadastral
32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea Funciard cu nr.32520, care apartine
domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat si a fost stabilita
astfel:

1. cel mai mare nivel al redeventei — 60%

2. capacitatea economico-financiara — 10%

3. protectia mediului inconjurator — 20%

4. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 10%

1. Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” — maxim 60 puncte va fi calculat pe baza clasamentului
valorilor revedentei inscrise in formularul de oferta, astfel:
b) cea mai mare valoare oferita va obtine 60 de puncte;
b) oferta clasata pe locul 2 va obtine numarul de puncte conform formulei: valoarea redeventei
ofertantului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea redeventei clasate pe locul 1x (inmultit) cu 60;
Formula se va aplica corespunzator tuturor ofertelor inregistrate pana la data limita de depunere a
ofertelor.
2. Punctajul pentru criteriul “capacitatea economico-financiara a ofertantului” — maxim 10 puncte se va
calcula pe baza datelor cuprinse in formularul privind bonitatea ofertantului si a documentelor financiar-
contabile depuse de catre ofertant, pornind de la valoarea profitului net (persoane juridice) si a venitului
net (persoane fizice) inregistrat in ultimul an:
a) cea mai mare valoare a profitului net (P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an va obtine 10 puncte.
b) valoarea profitului net (P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an, clasata, din punct de vedere valoric, pe
locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:
— valoarea profitului / venitului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea profitului / venitului clasat pe locul
Ix (inmultit) cu 10
Formula se va aplica in mod corespunzator pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul “capacitatea
economico-financiara a ofertantilor’ pentru fiecare dintre ofertele inregistrate pana la data limita de
depunere a ofertelor.
Venitul net al persoanei fizice se calculeaza prin scaderea cheltuielilor anuale din veniturile anuale totale.
(VN=VT-CA)
3. Punctajul pentru criteriul ,,protectia mediului inconjurator” — maxim 20 puncte se va calcula pe baza
urmatoarelor documente:
— prezentarea declaratiei pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului —Anexa nr. 6 — 10 puncte;



— descrierea actiunilor si masurilor propuse privind protectia mediului —10 puncte;
4. Punctajul pentru criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” — maxim 10
puncte se refera la prezentarea de catre ofertanti a unui rezumat descriptiv privind descrierea conditiilor
specifice privind administrarea bunului concesionat, activitatile ce urmeaza a fi desfasurate , descrierea
lucrarilor de amenajare si investitii — dupa caz, prezentarea planului de afaceri.

Determinarea ofertei castigatoare

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire, tinand cont de punctajul obtinut de fiecare dintre oferte, pe baza caruia va
intocmi clasamentul ofertelor analizate.

Oferta care a obtinut cel mai mare punctaj va fi

declarata castigatoare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita Clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura in caz de egalitate a ofertelor

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Comunicarea rezultatului procedurii

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul acestei comunicari concedentul are obligatia de a informa ofertantul / ofertantii
castigator / castigatori cu privire la acceptarea ofertei / ofertelor prezentate precum si ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

III. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

ITIL1. INFORMATII GENERALE

(1)In ziua si la ora precizati in Dispozitia Primarului comunei ROATA DE JOS, privind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii, publicat in presd si pe site-ul Primariei comunei ROATA DE JOS, in
prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitafi in sala.

(2)Presedintele comisiei di citire publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in baza cireia
se admite participarea la licitatie.

(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii comisiei de organizare a
licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Primaria comunei ROATA
DE JOS, pentru licitatia respectiva, urménd ca in procesul verbal si consemneze in scris despre cele
constatate.



(7)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratid documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie, iar
licitatia va fi organizati in aceleasi conditii.

(9)In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

I11.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU

I11.2. CALENDARUL LICITATIEI

(1)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei Primarului pivind organizarea
licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.
(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost, de la
sediul Primaria comunei ROATA DE JOS.

(3)Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul Primdriei
comunei ROATA DE JOS, Registratura, termen stabilit prin: Dispozitia Primarului pivind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii.

(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin: Dispozitia Primarului
comunei ROATA DE JOS, privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primériei comunei
ROATA DE JOS.

IIL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt:

Un numar de doua plicuri, astfel:

0 Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

O Plicul interior cu oferta propriu — zisa.

II1.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la focul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate., unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor. in
registrul Oferte, precizndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui s& contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatad de ofertant, fard ingrogari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor concedentului:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cétre concedent si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s& fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru depunere.
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd
pentru depunere se returneaza nedeschisi.



(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pina la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasté dati.

IIL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel:

0 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul interior cu
oferta propriu — zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU PENTRU CONCESIONAREA
UNEI PROPRIETATI IMOBILIARE PROPRIETATE IMOBILIARA teren intravilan cu
suprafata de 1.137 mp si constructia bloc locuinte, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea
Brazilor, nr. 1, identificat cu numir cadastral 32520-teren, 32520-C1 constructie, inscris in Cartea
Funciari cu nr.32520, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu.

0 pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

(2)Plicul se va depune la registratura Primariei comunei ROATA DE JOS.

(3)Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana.

(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere ,
stabilita prin Dispozitia Primarului comunei ROATA DE JOS si anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(6)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei—
limita se returneaza nedeschisa.

IIL6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(DOfertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel si
semneze contractul in cazul in care adjudecd imobilul.

(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de concesionare rezultatd in urma
licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe perioada de
valabilitate sau in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de ..............oooeininnnnn. lei. (10 % DIN PRETUL DE
PORNIRE AL LICITATIEI)

(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adicad de
30 de zile de la data licitatiei.

(6)Pentru persoancle fizice sau juridice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept
garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

II1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
(DComisia de licitatie este compusa din 5 membri.

(2)Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmétoarele atributii:

O dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul — verbal
Etapa I — deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii ;

0 in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doua oferte depuse si
inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

0 Etapa II — deschidere plicuri interioare: dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de
evaluare comunica fiecare pret ofertat , rezultat care va fi consemnat intr-un proces — verbal si in termen
de o zi lucratoare intocmeste un raport pe care il transmite autoritatii contractante;

O In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.



LS. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1)Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre parti se vor face in
forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cérei formd a
fost prevazuti prin documentele licitatiei.

(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

II.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE S$I PARAFELE NECESARE PENTRU

DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.

I11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

I1.10.1. Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) (COD ADMINISTRATIV), concedentul are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, daci ia
aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incilcéri ale prevederilor legale care
afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 (COD ADMINISTRATIV);
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fira ca acestea sa conduci, la randul
lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarca obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

II.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Orice persoand care se considerd vitimatd intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile previzute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

SPOZITII FINALE
documentatiei de licitatiei este de 100 lei.
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