ROMANIA
JUDETUL GIURGIU,
COMUNA ROATA DE JOS
Sat Roata de Jos, strada Republicii, nr. 65, tel./fax. 02462661 15, adresa
e-mail cl roatadejos@yahoo.com, site www.primariaroatadejos.ro
CIF 5123608
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR. 40/2024
privind inchiriere teren ciitre OMV PETROM S.A., in suprafatd de 18997 mp, situat in T 109 sj T

106, proprietatea comunei Roata de J. 0s, judetul Giurgiu, pentru inlocuire Conducti existents, de la
Parc 3 Mirsa la Depozit Roata de Jos

COMPLETAT 17.07.2024
PRIMARUL COMUNEI ROATA DE JOS JUDETUL GIURGIU, avand in vedere:

-Referatul de aprobarea nr. 16047/20.06.2024, intocmit de primarul localitatii;

-Solicitarea adresati de O.M.V. Petrom S.A., inregistrata la Primaria ROATA DE JOS cu nr.
4491/07.06.2024 inregistrati la Primiria Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu cu numirul 6425
din 11.06.2024;

-Tindnd cont de Raportul de evaluare Terenuri extravilane in suprafatd totali de 18..997 mp. si
Studiul de Oportunitate privind inchirierea proprietatii imobiliare — Teren extravilan in suprafatd
totald de 18.997 mp, situate in comuna Roata de Jos, Tarlaua 106 si Tarlaua ] 09, Judetul Giurgiu —
domeniul privat intocmite de S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., cu sediul in Motoci, Mischii,
Judetul Dolj, avand CIF 32912846 J 16/454/2014, membru corporativ ANEVAR, reprezentat prin
administrator Mitroi Aurelian Dumitru;

-Prevederile Legii 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile H.C.L. nr. 35/2009, privind aprobarea Inventaruluj bunurilor ce apartin domeniuluj
privat al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile HCL 51/2000, privind Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunej
Roata de Jos, Judetul Giurgiu aprobat prin HG 968/2001, privind atestarea domeniuluj public al
Judetului Giurgiu, precum si al municipiului Giurgiu, oragelor si comunelor din Judetului Giurgiu,
anexa 39, cu modificirile si completarile ulterioare aduse prin H.C.L. nr. 52/2017 privind Inventarul
bunurilor ce apartin domenijului public al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu;

In conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.a), art.287, art.332, art.333
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 6 lit.c) si art. 7 din Legea petrolului nr.238/2004, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu cele ale art.102 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, precum si cu cele ale art.1777 din Legea nr.287/2009 — Codul
civil, republicatd, cu modificirile $1 completirile ulterioare;



In temeiul art.196, alin.(1), lit.a) si art.139, alin.(3) lit.g) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local al Comunei Roata de Jos,
Judetul Giurgiu adopta urmatoarea,

In temeiul art.136, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, propun aprobarea Proiectului de Hotdrdre privind inchiriere teren cétre
OMV PETROM S A., in suprafatd de 18997 mp, situat in T | 09 si T 106, proprietatea comunei
Roata de Jos, judetul Giurgiu, pentru inlocuire Conducts existentd, de la Parc 3 Mirsa la Depozit
Roata de Jos si adoptarea unei hotirari in acest sens dupi cum urmeazi

HOTARARE:
Art.1. (1) Se aprobd Studiul de oportunitate privind inchirierea proprietdtii imobiliare —

QUALITY SR.L,, cu sediul in Motoci, Mischii, Judetul Dolj, a\;énd CIF 32912846 J 16/454/2014,
membru corporativ ANEVAR, reprezentat prin administrator Mitroi Aurelian Dumitru.

(2) Se aproba documentatia Raportul de evaluare Terenuri extravilane in suprafatd totald de
18.997 mp. situat in comuna Roata de Jos, Tarlaua 106 si Tarlaua 109, Judetul Giurgiu, intocmit de
S.C. ABSOLUT QUALITY SR.L. cu sediul in Motoci, Mischii, Judetul Dolj, avand CIF
32912846 J116/454/2014, membru corporativ. ANEVAR, reprezentat prin administrator Mitroj
Aurelian Dumitru.

(2) Inchirierea se va face pentru suprafata 18.997 mp din terenul extravilan, categoria de
folosinta arabil si pasune, pentru perioada de 2 (doi) ani , incepand cu data incheierii contractului,

Art.3. Suprafata de teren extravilan inchiriatd, va rimane in domeniul privat, al u.a.t.
Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu, unde se regaseste la momentul inchirierii .

Art.4. Se aproba ca pret de referinti 0,63 lei mp /lund, pret stabilit prin raportul de evaluare
intocmit de persoana autorizata , membru ANEV.AR..

Art.5. Se aprobi contractul cadru de inchiriere pentru terenul extravilan aflat in administrarea
U.A.T. Comuna Roata de Jos , conform anexei la prezenta hotarare.

Art.6. Primarul localititii, se insircineazi cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.



Art.7. Prezenta hotarare se comunici de secretarul general al u.a.t comuna Roata de Jos,
Judetul Giurgiu, prin intermediul Compartimentului  Relatii cu publicul si R.E.CL,
compartimentelor : administratoruluj public, Juridic, Disciplina in constructii si Amenajarea
teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului, Buget contabilitate impozite si taxe locale, Investitii
Achizitii Integrare Europeana, Institutiei Prefectului Judetul Giurgiu si beneficiar SC OMV

Avizeaza pentru legalitate

MARIN Secretar General j.a.t. ,

amelia Constanta

ROATA DE JOS Nr. 40 din 20 .06. 2024

Hotérare adoptati cu un numir de voturi “pentru”, 0 voturi “mpotriva”, 0 abtineri,
exprimate de consilierii in functie, prezenti la sedinta ordinari de astizi  .07.2024

Numir consilieri locali in functie 15 , numir consilieri locali absenti
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COMUNA ROATA DE JOS

Str. Republicii, nr. 65
Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu
Telefon / Fax 0246266115
cl_roatadejos@yashoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat aStazi .......oovveeeeeeeoeeoeooo 2024
I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ROATA DE JOS , cu sediul social in
comuna Roata de Jos , strada Republicii, nr. 65, judetul Giurgiu , CIF 5123608 , telefon
0246/266103, fax 0246/266115, cont virament RO84TREZ3222107020203XXX, deschis la
Trezoreria Bolintin Vale, reprezentati legal prin dl Ghidéinac Marin, in calitate de Primar , In calitate
de proprietar (parte denumit3 in continuare Proprietarul)

Si

[2 O.M.V. PETROM S.A., cu sediul social in , str. Coralilor, nr. 22, “Petrom City” , sector
1, CP 013329, Bucuresti, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J40/ 8302/ 1997 , CIF RO
1590082, Divizia Explorare si Productie, Unitatea de Afaceri Zone de Productie Valahia, cu sediul
in Pitesti, Bulevardul Republicii, nr. 160 , reprezentati de di Ing Tiberiu Alexandru Amzar in
calitate de Director Divizia Explorare si Productie, in calitate de CHIRIAS (parte denumita in
continuare “CHIRIAS”) denumite in continuare in mod individual “Partea” sau impreund “Partile “
si in baza Hotérarii Consiliului Local ROATA DE JOS nr. ___dindatade __ iunie 2024,

Partile convin asupra incheierii prezentului contract de inchiriere (“Contractul” ) , in
urmatoarele conditii:

IT. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului este reprezentat de inchirierea de citre Poprietar cétre Chirias in
baza legii nr. 238/ 2004 — Legea Petrolului si a O.U.G. nr. 22/ 2014 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii , a terenului in
suprafata de Art. 1. Obiectul contractului este reprezentat de inchirierea de citre Poprietar citre
Chiriag in baza legii nr. 238/ 2004 — Legea Petrolului si a O.U.G. nr. 22/ 2014 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii , a terenului in
suprafata de 18.997 mp din terenul extravilan, categoria de folosinta pasune, aflat in proprietatea
U.A.T. Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu, din care 450 mp. teren arabil situat in Tarla 106,
16697 mp aflat in islazul comunei, categoria de folosinti pasune, situat in Tarla 109 si 1850 mp
teren categoria arabil, situat in Tarla 109, bunuri imobile, teren extravilan, ce aparfin domeniului
privat, pentru exercitare drept de folosinta a O.M.V. Petrom S.A., in scopul realizdrii obiectivului de
nvestitii “ inlocuire Conducti existent3, de la Parc 3 Mirsa la Depozit Roata de Jos ”, identificati in
planul de formalitati terenuri anexat la contract (anexa 1) , terenuri aflati intr-un perimetru de
exploatare petrolierd, denumit in continuare “Terenul”.

Art. 2. Realizarea obiectivului de investitii se va desfisura conform Graficului de executic
conform graficului de executie ce va fi Inaintat proprietarului in termen de 3 (trei) zile de la
semnarea Contractului de executie intre OMV PETROM S.A. si executantul lucririi.



Art. 3. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 4. Predarea — primirea terenului de catrea Proprietar - Locatarului se va face in
momentul emiterii ordinului de incepere a lucrarilor ( catre executant de catre OMV
PETROM S.A.).

III. PRETUL INCHIRIERII ST MODALITATE DE PLATA

Art. 5. Pretul de inchiriere este 0,63 lei/mp/luna, conform HCL Roata de Jos, nr.  din

data de __.iulie.2024, astfel pentru suprafata totald de teren inchiriat de 18997 mp, locatarul
144.600 lei/an.., respectiv 289.200 le pentru 2 ani.

- Plata chiriei se va face prin virament, in contul proprietarului indicat in
preambulul prezentului contract.

- In cazul intarzierii plétii chiriei Locatarul va plati proprietarului penalitati in
cuantum de 0.01% pe zi de intarziere aplicate la suma restanta, pana la data
platii integrale a sumei datorate.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 6. Durata prezentului contract este de 2 (doi) ani, cu posibilitatea de prelungire
In functie de necesititile legate de activitatea de extractie,

Partile convin ci prezentul contract intrd in vigoare incepand cu data semnirii prezentului
contract, insd, prestatiile principale, respectiv, predarea terenului si plata chiriei se vor efectua
incepand cu data emiterii ordinului de incepere a lucririlor.

Contractul inceteazi la data semndrii procesului verbal de receptie la terminarea dati la care
implicit se restituie terenul inchiriat in forma $i starea in care terenul se gisea la data semnirii
contractului.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Art. 7. Proprietarul trebuie sa predea terenul la termenul prevazut in contract.

Art. 8.Proprietarul va asigura folosinta netulburati a terenuluj inchiriat pe intreaga perioada
de valabilitate a contractului ,garantand in acest fel pe locatar de orice evictiune cauzata prin fapta
proprie sau fapta unui tert.

Art. 9. Proprietarul se obliga sa se abtina de la orice fapte care ar avea drept consecinta
tulburarea locatarului in folosinta terenului inchiriat.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 10.

Locatarul se obliga:

a) chiriasul se obliga s pliteasca contravaloarea chiriei pentru suprafata inchiriati, conform
HCL nr. .din data de .ulie .2024,

€) sd preia i sd foloseasci terenul inchiriat conform destinatiei prevazuti in contract, cu
respectarea prevederilor caietului de sarcini;



) si pastreze integritatea terenului inchiriat, sa-1 intretini in mod corespunzator , si nu-1
polueze sau degradeze ;

g) in situatia in care vor fi constatate de citre proprietar sau institutiile abilitate,
degradiri sau poludri ale terenului, locatarul va executa pe cheltuiala sa toate lucririle de
reabilitare;

f) sd efectueze numai investitiile pentru care s-a facut inchirierea terenului convenite in scris
cu proprietarul.

8) la Incetarea prezentului contract si restituie terenul inchiriat in forma si starea in care
terenul se gisea la data semnirii contractului, deci, conform Procesului verbal de predare -primire;

h) sé pléteasca chiria datorati potrivit modalitatii stabilite, la termenele cuvenite;

1) sd foloseascd terenul cu respectarea normelor legale referitoare la protectia mediului
-prevenirea si stingerea incendiilor si protectia muncii;

J) sd nu foloseascd o suprafatd de teren mai mare decat cea inchiriatid si si nu blocheze
accesul spre si dinspre terenul inchiriat, si nu afecteze sau si creeze prejudicii terenului Inchiriat si
bunurilor invecinate

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art, 11.Pentru nerespectarea totali sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia
din clauzele contractuale, partea in culpd datoreazi celeilalte parti daune corespunzatoare
prejudiciului produs.

VIII. FORTA MAJORA

Art 12. Forta majori, exonereazi partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin contract,
pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.13. Prin caz de forta majori se intelege orice eveniment imprevizibil si de neinliturat
intervenit dupi incheierea contractului, cum ar fi razboi, inundatii, incendii, cutremure, etc., care fac
imposibild executarea obligatiilor contractuale.

Art. 14.Partea care invoci evenimentu] de fortd majord se obligd si notifice cealalti parte
despre inceputul si sfaritul evenimentului de forta majora , in termen de 5 (cinci) zile calendaristice
de la inceperea , respectiv incetarea evenimentului de fortd majord, urméand ca in termen de 15
(cinsprezece) zile calendaristice sd remitd celeilalte parti un certificat eliberat de o autoritate
competenta care sd ateste cazul de fortd majora.

Art. 15.Pe durata evenimentului de fortd majord ,niciuna dintre pérti nu poate pretinde
penalitéti, dobénzi sau alte daune-interese de la cealalts parte.

IX. LEGEA SI JURISDICTIA APLICABILA CONTRACTULUI

Art. 16.Toate raporturile ndscute in legaturd cu contractul vor fi guvernate, interpretate si
puse in executare potrivit legii roménesti.

Art. 17. Orice litigiu ,neintelegere, conflict aparut/a Intre pérti pe parcursul derulirii
contractului si in legéturd cu oricare dintre cauzele acestuia se vor solutiona pe cale amiabili , iar



dacid acest lucru nu este posibil, vor fi supuse solutiondrii de citre instantele judecitoresti
competente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.18.Prezentul contract va inceta in urmatoarele circumstante, fara Interventia instantelor
Judecatoresti si fir3 alte formalitati:

a) prin acordul ambelor parti;

b) fara interventia instantelor Jjudecitoresti si far alte formalititi in cazul neesecutirii obligatiilor de
catre una dintre pérti , asa cum ele rezulti din cuprinsul prezentului contract;

¢) la data semnirii procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor , conf, art. 6 de mai sus.

XI. ALTE CLAUZE
Art. 19. Reclamatiile referitoare la executarea contractului, ca si corespondenta dintre parti
se va face in scris (scrisori recomandate cu confirmare de primire etc.).

Prezentul contract de inchiriere intr3 in vigoare la data de . .2024 si cuprinde 4

(patru) file.
LOCATOR LOCATAR
(Pro B_l_'ietar ) (Chirias)

U.A.T. Commiuna ROATA DE JOS OMYV PETROM SA

Director Divizia Explorare si Productie

Comp. Contabilitate Buget Impozite si Taxe Locale

Referent Matei Rodica Director Operatiuni

Consilier juridic Vizat Juridic

Verginia NEATA B

Comp. Achizitii, Investitii, Integrare Europeani Serviciul Managementul Terenurilor
Consilier achizitii publice Expert Terenuri Zona de Productie Valahia
Moise Adpiana Alina

Resp—onaﬂ Conract

Pregedinte de sedinta Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier local Voicu Ton Secretar general u.a.t.
- Alexandrescu Camelia Constanta

Consilier Juridic Secretar general u.al.
Alexandrescu G ‘tiitj»{a Constanta
p;

Primar
Ghidigdac Marin Neatd Verginia

<
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU,
COMUNA ROATA DE JOS
Sat Roata de Jos, strada Republicii, nr. 65, tel./fax. 02462661 15, adresa
e-mail ¢l roatadejos@yahoo.com, site www.primariaroatadejos.ro
CIF 5123608
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR.40/20.06.2024
privind inchiriere teren citre OMV PETROM S.A., in suprafatd de 18997 mp, situat in T 109 si T
106, proprietatea comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, pentru inlocuire Conducta existentd, de la
Parc 3 Mirsa la Depozit Roata de Jos

PRIMARUL COMUNEI ROATA DE JOS JUDETUL GIURGIU, avand in vedere:

-Referatul de aprobarea nr. 16047/20.06.2024, intocmit de primarul localitatii;

-Solicitarea adresati de O.M.V. Petrom S.A., inregistrata la Primaria ROATA DE JOS cu nr.
4491/07.06.2024 inregistrati la Primiria Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu cu numirul 6425
din 11.06.2024;

-Tindnd cont de Raportul de evaluare Terenuri extravilane in suprafati totali de 18..997 mp. si
Studiul de Oportunitate privind inchirierea proprietafii imobiliare — Teren extravilan in suprafatd
totald de 18.997 mp, situate in comuna Roata de Jos, Tarlaua 106 si Tarlaua 109, Judetul Giurgiu —
domeniul privat intocmite persoana autorizata,

-Prevederile Legii 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic  al acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile H.C.L. nr. 35/2009, privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile HCL 51/2000, privind Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei
Roata de Jos, Judetul Giurgiu aprobat prin HG 968/2001, privind atestarea domeniului public al
Judetului Giurgiu, precum si al municipiului Giurgiu, oraselor si comunelor din Judetului Giurgiu,
anexa 39, cu modificarile si completarile ulterioare aduse prin H.C.L. nr. 52/2017 privind Inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu;

in conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.c) s1 alin.(6) lit.a), art.287, art.332, art.333
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 6 lit.c) si art. 7 din Legea petrolului nr.238/2004, cu modificirile si
completirile ulterioare, cu cele ale art.102 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, precum si cu cele ale art.1777 din Legea nr.287/2009 — Codul
civil, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;



In temeiul art.196, alin.(1), lit.a) si art.139, alin.(3) lit.g) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local al Comunei Roata de Jos,
Judetul Giurgiu adopti urmitoarea,

In temeiul art.136, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, propun aprobarea Proiectului de Hotdrire privind inchiriere teren cdtre
OMV PETROM S.A., in suprafatd de 18997 mp, situat in T 109 si T 106, proprietatea comunei

Roata de Jos, judetul Giurgiu, pentru inlocuire Conducts existentd, de la Parc 3 Mirsa la Depozit
Roata de Jos si adoptarea unei hotirari in acest sens dupd cum urmeazi :

HOTARARE:

Art.1. (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea proprietitii imobiliare — Teren
extravilan in suprafati totald de 18.997 mp, situate in comuna Roata de Jos, Tarlaua 106 si Tarlaua
109, Judetul Giurgiu — domeniul privat, documentatie intocmiti de persoana autorizati.

(2) Se aproba documentatia Raportul de evaluare Terenuri extravilane in suprafati totald de
18.997 mp. situat in comuna Roata de Jos, Tarlaua 106 si Tarlaua 109, Judetul Giurgiu, intocmit de
documentatie intocmiti de persoana autorizati.

Art. 2. (1) Se aprobi inchirierea firi licitatie publicd, respectiv inchirierca directd, a
suprafetei de 18.997 mp din terenul extravilan, categoria de folosinta pisune, aflat in proprietatea
U.A.T. Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu, din care 450 mp. teren arabil situat in Tarla 106,
16697 mp aflat in islazul comunei, categoria de folosintd pasune, situat in Tarla 109 s1 1850 mp
teren categoria arabil, situat in Tarla 109, bunuri imobile, teren extravilan, ce apartin domeniului
privat, pentru exercitare drept de folosinta a O.M.V. Petrom S.A., in scopul realizirii obiectivului de
investitii “ inlocuire Conducti existents, de la Parc 3 Mirsa la Depozit Roata de Jos .

(2) Inchirierea se va face pentru suprafata 18.997 mp din terenul extravilan, categoria de
folosinta arabil si pasune, pentru perioada de 2 (doi) ani , incepand cu data incheierii contractului.

Art.3. Suprafata de teren extravilan inchiriatd, va rimane in domeniul privat, al u.a.t.
Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu, unde se regéseste la momentul inchirierii .

Art.4. Se aproba ca pret de referinti ___lei mp /lund, pret stabilit prin raportul de evaluare
Intocmit de persoana autorizata , membru AN.E.V.AR. .

Art.5. Se aprobi contractul cadru de inchiriere pentru terenul extravilan aflat in administrarea
U.A.T. Comuna Roata de Jos , conform anexei la prezenta hotarare.

Art.6. Primarul localitatii, se insircineazi cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari.



Art.7. Prezenta hotarare se comunici de secretarul general al u.a.t comuna Roata de Jos,
Judetul Giurgiu, prin intermediul Compartimentului Relatii cu publicul si R.E.CL.
compartimentelor : administratorului public, Juridic, Disciplina in constructii si Amenajarea
teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului, Buget contabilitate impozite si taxe locale, Investitii
Achizitii Integrare Europeana, Institutiei Prefectului Judetul Giurgiu si beneficiar SC OMV

PETROM S.A..

Avizeaza pentru legalitate
Secretar General|u.a.t. ,

Jr. AlexandregGy ~amelia Constanta

ROATA DE JOS Nr. 40 din 20 .06. 2024

Hotarare adoptati cu un numir de voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivd”, 0 abtineri,
exprimate de consilierii in functie, prezenti la sedinta ordinard de astazi  .07.2024

Numar consilieri locali in functie 15 , numir consilieri locali absenti
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STUDIU DE OPORTUNI:I‘ATE PRIVIND
INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:

TEREN EXTRAVILAN iN SUPRAFATA
TOTALA DE 18.997 MP, SITUAT iN COMUNA
ROATA DE JOS, TARLAUA 106 SI TARLAUA 109,
JUDETUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU

AMPLASAMENT: COMUNA ROATA DE JOS, TARLAUA
106 SI TARLAUA 109, JUDETUL GIURGIU



ANEXANR. ........LA

PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS H.C.L.NR. ......./ .........2024
NR. ... [oviiiiiininin, 2024
STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND iNCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Obiectiv: TEREN EXTRAVILAN IN SUPRAFATA TOTALA DE
18.997 MP, SITUAT IN COMUNA ROATA DE JOS, TARLAUA 106 SI
TARLAUA 109, JUDETUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU

Scopul: estimarea valorii de piatd in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

Destinatia: inchiriere

Amplasament: EXTRAVILANUL COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL
GIURGIU.

1. Descrierea proprietitii imobiliare care urmeaza si fie inchiriata:
Teren extravilan in suprafata totala de 18.997 mp, categoria de folosinta arabil si pasune.

. Suprafata
. . Categoria de Act de
Nr. crt. Nume proprietar | Nr. tarla | Intravilan/Extravilan folosinta UAT Judet proprietate propusa a fi
inchiriata (mp)

1 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan P Comuna Giurgiu Adeverinta 16697
Roata de Jos

2 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A Comuna Giurgiu Adeverinta 200
Roata de Jos

3 |[ComunaRoata de Jos| 109 Extravilan A Comuna | oo Adeverinta 200
Roata de Jos

4 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A Comum: Giurgiu Adeverinta 200
Roata de Jos

5 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A L Giurgiu Adeverinta 400
Roata de Jos

6 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A Rl Giurgiu Adeverinta
Roata de Jos 400

7 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A Cormina Giurgiu Adeverinta
Roata de Jos

. Comuna —_— TP.

8 Comuna Roata de Jos 109 Extravilan A Roata de Jos Giurgiu 78546/27.06.2002 450

9 Comuna Roata de Jos 106 Extravilan A e Giurgiu Adeverinta 450
Roaia de Jos

18997




1.2. Regimul juridic

Terenul (proprietatea imobiliard supusid evaludrii) se afli situat in
EXTRAVILANUL COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU,
DOMENIUL PRIVAT.

Stabilirea modalitdtilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd

(1) Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile
de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:
a) darea in administrare;
b) concesionarea;
¢) inchirierea;
d) darea 1n folosinta gratuita.
(2) In cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de catre titularul dreptului de
administrare, initierea procedurii de inchiriere se stabileste de citre regiile autonome,
autoritatile administrafiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de
interes public national, judetean sau local.

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotirire a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul si incaseze din chirie o coti-parte intre 20-50%,
stabilitd, dupd caz, prin hotirdrea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de citre autorititile
prevazute la art. 287 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dup caz, cu orice
persoana fizica sau juridics, roméana sau striini.



Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depédseascd 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturid si asigure folosinta bunului

inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

Drepturi si obligatii
(1) Autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupi caz, au
urmdtoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul previazut la art. 343 alin. (4);
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile
art. 334 alin. (5); in caz contrar, autorititile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului
de administrare, dupa caz, sunt obligati si restituie garantia la incetarea contractului;

d) s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, firi a



stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;
d) sa solicite autoritétilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare,

dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e) sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului;

f) sd restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuti la data preluirii, mai
putin uzura aferentd exploatarii normale;

g) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititilor
prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si
reintregeascd garantia.

1.3. Regimul economic
Teren categoria de folosinta arabil si pasune, amplasat in zona periferici.

1.4. Regimul tehnic

(1) Documentatia de atribuire este alcatuiti din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente,



(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) sib), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si ale art.

313 se aplicd in mod corespunzétor.

(3) Autoritatea contractanti are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
misura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.

In misura in care, dupi intocmirea studiului de oportunitate, se constati ci
exploatarea bunului ce va face obiectul inchirierii implica in mod necesar si executarea
unor lucrdri si/sau prestarea unor servicii, proprietarul are obligatia ca, in functie de
scopul urmérit si de activitdtile desfdsurate, sa califice natura contractului potrivit
legislatiei privind achizitiile publice.

Teren agricol, lipsa certificat de urbanism, zona agricola.

OBIECTIVUL SUPUS INCHIRIERII:

TEREN EXTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 18.997 MP, SITUAT IN
COMUNA ROATA DE JOS, TARLAUA 106 SI TARLAUA 109, JUDETUL
GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT.

Lucriari conexe de interes public necesare functionirii obiectivului.
Functiunea dominanta a zonei: zona preponderent agricola.

Functiuni complementare admise ale zonei:
= activitdtile specifice zonei sunt cu caracter agricol.

2. Motivele de ordin financiar

Intentia primadrieic COMUNEI ROATA DE JOS este de a obtine un pret
corespunzitor (al chiriei) conditiilor de piata pentru proprietatea supusa evaluarii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justifici inchirierea terenului

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun inchirierea
terenului in suprafatd de 18.997 MP, sunt urmatoarele:
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Administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Roata de Jos pentru
atragerea de venituri la bugetul local.

Cresterea potentialului zonei din punct de vedere al dotérilor.

Conform prevederilor art. 14 i art. 15 din Legea nr. 213/1998 — privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile si completarile
ulterioare ,,Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar
contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia. Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa
caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, de catre titularul dreptului
de proprietate sau de administrare. Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate
publica se face prin licitatie publica, in conditiile legii.”.

Conform prevederilor art. 108 din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019
din 3 iulie 2019 privind Codul administrative ,,Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie

“a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unititii administrativ-teritoriale care le are in proprietate; b) concesionate; c) inchiriate;
d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd; e) valorificate prin alte
modalitati previzute de lege..”

Potrivit art 129 pct 6 litera a) “ Consilul Local hotdraste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publica
a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes
local, in conditiile legii”.

4. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Roata
de Jos pentru atragerea de venituri la bugetul local;

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conform normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.

Realizarea investitiilor necesare satisfacerii obiectului de activitate se vor face cu
respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Social justificarea inchirierii are la baza imbunétitirea conditiilor de viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de muncd si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului.



5. Evaluarea se face in ipoteza in care terenul este lipsit de sarcini.

6. Prin inchirierea terenurilor supuse evaluiirii se mareste gama
serviciilor din zona si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatiri viabile conformd normelor de
mediu pentru proprietatea imobiliard ce face obiectul inchirierii.

Social, justificarea inchirierii, are la bazi imbunatitirea conditilor de munca si
viati asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdim trei componente
majore care justifici inifierea procedurii de inchiriere a imobilului §i anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar si
- aspectele de ordin social.

Intrucat imobilul supus inchirierii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei, precum §i atragerea capitalului public/privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

7. Investitii minime

Obligatiile care 1i sunt impuse utilizatorului: transport, curatire de musuroaie, de
vegetatie nevaloroasd si fertilizare, suprainsdmantare propriu-zisd si diminuarea
concurentei vechiului covor vegetal dupa seménare, prin ierbicidare cu benzi, cheltuieli
fiscal, taxe si impozite.

8. Pretul terenului

Estimarea pretului se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat
de cétre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al Comunei
Roata de Jos, judetul Giurgiu.

Valoarea terenului din raportul de evaluare va reprezenta pretul de pornire al
negocierii.

Valoarea estimaté a terenului extravilan supus evaludrii in suprafata de 18.997
MP, SITUAT IN COMUNA ROATA DE JOS, TARLAUA 106 SI TARLAUA 109,
JUDETUL GIURGIU, (pret fard TVA), a fost stabilitd pe baza RAPORTULUI DE
EVALUARE intocmit de expert evaluator membru autorizat ANEVAR, ec. Mitroi
Aurelian Dumitru, la data de 15.07.2024, este:
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VALOAREA DE PIATA

144.600 LEI echivalent a 29.073 EURO

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR

beneficiar de 1 an.

Valoarea chiriei pe o perioada de 1 an pentru suprafata de teren extravilan 18.997 mp
este:

144.600 LEI : 1 an = 144.600 LEI / an
144.600 LEI/an: 12 luni =12.050 lei/luna
144.600 LEI : 18.997 mp = 7,61 lei/mp/an
Notii: Valoarea chiriei a fost stabilita plecand de la valoarea de piata a terenurilor,
avand in vedere o perioada de recuperare a contravalorii terenurilor solicitata de

9. Modalitatea de acordare a inchirierii avuti in vedere

Procedura de desfasurare avutd in vedere este licitatie publicd deschisa, la care
poate participa orice persoand fizicd sau juridica interesatd, chiriasul imobilului supus
evaludrii, avand drept de preemptiune.

10. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

De la data intrarii In vigoare a Hotéararii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru

derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfdsurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pana la
perfectarea contractului, dacé se adjudeca la prima sedintd, sau maxim 90 de zile daca se

parcurg toate etapele pana la negocierea directa.

Intocmit,

Evaluator EI, EBM, EPI
Ec. MITROI AURELIAN DUMITRU
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