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PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 84/03.12.2025

privind aprobarea Insusirii
Raportului de evaluare al bunurilor imobile , proprietatii imobiliare
bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in
comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numar cadastral 32462-teren, 32462-
C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine domeniului privat al U.A.T
ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de oportunitate privind initierea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a proprietatii imobiliare

PRIMARUL COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU, avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 16327/03.12.2025, intocmit de initiatorul proiectului de hotarare,
primarul comunei Roata de Jos, judetul Girgiu;

- Solicitarea nr. 11493/27.10.2025 inaintata de Parc Energetic Roata de Jos, cu sediul in comuna
Roata de Jos, str. Republicii nr. 62, Judetul Girgiu, privind concesionarea unei suprafete de
teren, pentru construirea si exploatarea unui parc energetic;

Luind in considerare:

- prevederile cuprinse in Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Raportul de evaluare,
intocmite in vederea concesiondrii, de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat
Ec. Mitroi Aurelian Dumitru;

Analizand prevederile legislative:

a) art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicatd;

b) art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Legea 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art. 108, lit.c), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art. 139, alin.(1), alin.(3), lit.g) si art.196
alin.(1), lit.a), art.197 alin.(1) art.302 - art.303, art.305 — art.314, art.316 — art.331, art.362,
alin.(1), din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de:
- Legea nr.24/2000, privind normele de tehnicad legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul, art.136, alin.(1) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, propun Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu
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aprobarea Proiectului de Hotarare privind aprobarea insusirii Raportului de evaluare al bunurilor
imobile , proprietatii imobiliare bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si
constructia camin nefamilisti, situat in comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat
cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462,
care apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de
oportunitate privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publicd a proprietatii
imobiliare si adoptarea unei hotarari in acest sens, dupa cum urmeaza:

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insuseste Raportul de evaluare al bunurilor imobile , proprietatea comunei
Roata de Jos, Judetul Giurgiu, ce apartin domeniului privat al comunei, teren intravilan cu
suprafata de 831 mp., identificat cu numar cadastral 32462-teren si bunul imobil constructia
camin nefamilisti, situat in comuna ROATA DE JOS, Aleea Magnoliei, nr. 8 , bun imobil cu
suprafata construita SC=591 mp, suprafata construita desfasurata SCD=1.773 mp, suprafata
utila Su=1.477,50 mp., identificat cu numar cadastral 32462-C1 , inscrise in Cartea Funciara cu
nr.32462, care apartin domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul GIURGIU,
identificat conform Anexei nr.1, la care face parte integranta la prezenta hotarare, intocmit de S.C.
ABSOLUT QUALITY SRL, membru corporativ ANEVAR, cu sediul in comuna Mischii, sat Motoci,
Judetul Dolj, cu autorizatia nr. 0622, evaluator Mitroi Aurelian Dumitru , Specializarea EP1, EBM, EI,
Legitimatia nr. 14232, anexa 1 la prezenta hotarare, ce face parte integrantd din aceasta.

Art. 2. Se insuseste Studiul de oportunitate privind concesionarea proprietatii imobiliare
bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in
comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numar cadastral 32462-teren, 32462-
C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine domeniului privat al U.A.T
ROATA DE JOS, judetul Giurgiu, prevazutd de prevederile articolului 1 al prezentului act
administrativ, intocmit de S.C. ABSOLUT QUALITY bSRL, membru corporative ANEVAR, cu
sediul In comuna Mischii, sat Motoci, Judetul Dolj, cu autorizatia nr. 0622, evaluator Mitroi Aurelian
Dumitru , Specializarea EPI, EBM, EI, Legitimatia nr. 14232, conform Anexei nr.2, la prezenta
hotérare, anexa ce face parte integranta din prezenta.

Art. 3. Se aproba necesitatea si oportunitatea initierii procedurii de concesionare prin
licitatie publica a proprietatii imobiliare bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si
constructia camin nefamilisti, situat in comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat
cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462,
care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu , suprafata totala de
teren prevazutd de prevederile articolului 1 al prezentului act administrative.

Art. 4. Primarul comunei Roata de Jos, prin Aparatul de Specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.S. Prezenta hotarare se comunicd, 1n mod obligatoriu, de catre secretarului general al
comunei prin intermediul Compartimentului Relatii cu publicul si R.E.C.L. din cadrul Aparatului de
specialitate al primarului, in termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Roata de Jos, judetul
Giurgiu, administratorului public, compartimentului [.A.LLE., Compartimentului Contabilitate Buget
Impozite si Taxe Locale, Compartimentului Registrul Agricol si Institutiei Prefectului judetul Giurgiu
si se afiseaza la sediul institutiei precum si pe pagina de internet.

PRIMAR, Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL UAT,
GHIDANAC MARIN
ALEXANDRESCU CAMELIA CONSTANTA



VIZA CFP

CONSILIER JURIDIC NEATA VERGINIA
Comuna ROATA DE JOS

03.12.2025

Prezenta hotarare a fost adoptata astazi , in sedinta a Consiliului local al Comunei
Roata de Jos, cu un cvorum de _____ voturi ,pentru”, ___ voturi ,impotriva”, ____ abtineri,
reprezentand voturile exprimate de consilierii locali prezenti la sedinta in numar de , din
totalul de ___ consilieri locali in functie. Lipsesc consilieri locali.
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PRIMAR

Nr. 16327/03.12.2025

In temeiul prevederilor art.136, alin.(1) coroborat cu alin.(8) lit.a), din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de a promova proiectul de hotirdre privind
aprobarea insusirii Raportului de evaluare al bunurilor imobile , proprietitii imobiliare bun
imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in comuna
Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1
constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine domeniului privat al U.A.T
ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de oportunitate privind initierea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a proprietatii imobiliare, prin prezentarea urmdatorului,

REFERAT APROBARE

Avand in vedere, prevederile O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, va supun spre
analiza si dezbatere, acest proiect de hotdrare, privind aprobarea Insusirii Raportului de evaluare al
bunurilor imobile , proprietatii imobiliare bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si
constructia camin nefamilisti, situat in comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat
cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462,
care apartine domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de
oportunitate privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publicd a proprietatii
imobiliar,

Precizez ca, potrivit art.108, lit.”c”, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
”Consiliile locale §i consiliile judetene hotdardsc, (...) ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:
a)date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitafii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;
c¢)inchiriate;
d)date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;
e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Justific acest demers, prin faptul ca bunul imobil, format din teren si constructie, este in prezent,
liber de sarcini, iar concesionarea acestuia reprezinta un pas important in dezvoltarea si armonizarea
vietii economice si sociale a localitatii, constituind totodata si sursd de venit la bugetul local.

Luand in considerare, faptul ca pentru concesionarea, prin licitatie publicd, a bunului care
apartine domeniului privat al UAT ROATA DE JOS au fost intocmite Studiul de oportunitate si
Raportul de evaluare, care constituie Anexe la proiectul de hotarare, propun aprobarea Proiectului de
hotarare , privind insusirea Raportului de evaluare al bunurilor imobile , proprietatii imobiliare bun
imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in comuna
Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numdir cadastral 32462-teren, 32462-CI
constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine domeniului privat al UA.T
ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de oportunitate privind initierea procedurii de
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concesionare prin licitatie publica a proprietatii imobiliare, pe termen limitat de 20 de ani, avind
pretul minim al redeventei, de la care porneste licitatia, cu valoarea de 10.907,86 lei/lund, respectiv
130.894,35 lei/an.

Acestea sunt motivele pentru care am procedat la initierea proiectului de hotarare, pe care il
consider legal, oportun si necesar.

PRIMAR,
GHIDANAC MARIN
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PRIMAR

Nr. 16328/03.12.2025

Domnule Presedinte,
Stimati consilieri,

In temeiul prevederilor art. 136, alin.(8), lit.b), din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
formulez prezentul,

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Proiectul de hotardre privind aprobarea insusirii Raportului de evaluare al bunurilor imobile
, proprietatii imobiliare bun imobil, teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin
nefamilisti, situat in comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numar cadastral
32462-teren, 32462-C1 constructie, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine
domeniului privat al U A.T ROATA DE JOS, judetul Giurgiu si a Studiului de oportunitate
privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica a proprietitii imobiliare,

1. NECESITATEA:

In programul de activitate al Compartimentului taxe si impozite locale, este inclusa si identificarea de
proprietati imobiliare care apartin domeniului privat de interes local al comunei ROATA DE JOS,
pentru care se propune valorificarea rationala si eficienta din punct de vedere economic, de catre
Consiliul Local al comunei ROATA DE JOS.

In acest sens si pentru solutionarea cererilor agentilor economici/persoane fizice a fost identificata
aceastd proprietate imobiliard pentru concesionare - PROPRIETATE IMOBILIARA - bun imobil,
teren intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in comuna ROATA DE
JOS, Aleea Magnoliei, nr. 8 , identificat cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1 constructie, inscris
in Cartea Funciard cu nr.32462, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul
GIURGIU.

2. OPORTUNITATEA:

Dat fiind faptul ca bunul imobil proprietate privata a comunei Roata de Jos, camin nefamilisti,
situat Tn comuna ROATA DE JOS, Aleea Magnoliei, nr. 8 , inscris in Cartea Funciarad cu nr.32462, care
apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, din lipsa fondurilor necesare
in bugetul local pentru mentinerea in conditiile prevazute de legislatia in vigoare pentru a fi utilizat cu
destinatia de spatiu locativ, se depreciaza;

Aceasta concesionare genereaza urmatoarele beneficii:

- realizarea de venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea redeventei pe
perioada contractului de concesionare, taxe si impozite, etc.;

-asigurarea veniturilor necesare intretinerii bunului imobil proprietatea comunei Roata de Jos, Judetul
Giurgiu;

3. LEGALITATEA:
Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al comunei ROATA DE
JOS, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative in vigoare:
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a) art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicatd;

b) art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Legea 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art. 108, lit.c), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.302 - art.303, art.305 — art.314, art.316 —
art.331, art.362, alin.(1), din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Luéand in considerare:

- prevederile cuprinse in Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare, intocmite in vederea
concesionarii, de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat Ec.Mitroi Aurelian
Dumitru;

Tinand cont de:

- proiectul de hotarare initiat de primarul comunei ROATA DE JOS, conform art.136, alin.(1) si
alin.(8), din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Precizez ca, potrivit art.108, lit.”c”, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, ”Consiliile
locale si consiliile judetene hotdrdsc, (...) ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dupa caz, sa fie:

a)date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitafii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;

b)concesionate;

c¢)inchiriate;

d)date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Acest demers, este justificat prin faptul ca bunul imobil, format din teren si constructie, este in
prezent, liber de sarcini, iar concesionarea acestuia reprezintd un pas important in dezvoltarea si
armonizarea vietii economice si sociale a localitatii, constituind totodatd si sursd de venit la bugetul
local.

In situatia noastrd, concesionarea bunului se va face prin licitatie publica, in conditiile legii,
astfel Tncat orice persoand interesata, care indeplineste conditiile stabilite prin Documentatia privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice se poate inscrie la licitatie.

Luand in considerare, faptul ca pentru initierea procedurii de concesionarea, prin licitatie
publicd, a bunului care apartine domeniului privat al UAT ROATA DE JOS au fost intocmite
RAPORTUL DE EVALUARE al bunurilor imobile , proprietatii imobiliare bun imobil, teren
intravilan cu suprafata de 831 mp si constructia camin nefamilisti, situat in comuna Roata de
Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, identificat cu numar cadastral 32462-teren, 32462-C1 constructie,
inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, care apartine domeniului privat al U.A.T ROATA DE
JOS, judetul Giurgiu si a STUDIUL DE OPORTUNITATE, a caror insusire se propune, propun
aprobarea proiectului de hotarare initiat de primarul comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu.



Prin Studiul de oportunitate se propune ca oportuna concesionarea bunului camin si teren
aferent indentificat prin carte funciara cu nr. 32462 Roata de Jos, proprietate privatd a comunei, pe
termen limitat de 20 de ani, avand pretul minim al redeventei, de la care porneste licitatia, cu valoarea
de 10.907,86 lei/luna, respectiv 130.894,35 lei/an.

Precizez ca, proiectul de hotarare a fost elaborat cu respectarea prevederilor legale in vigoare
privind normele de tehnica legislativa, conform Legii nr.24/2000, republicatd, iar potrivit art. 139,
alin.(3), lit.”g”, acest proiect de hotarare se adopta cu votul majoritatii consilierilor in functie, prezenti
la sedinta.

Luand 1n considerare cele expuse, consideram indeplinite conditiile de oportunitate si legalitate,
astfel Incat proiectul de hotarare, in forma initiata, poate fi supus aprobarii consiliului local.

Viceprimar Administrator public
Calin Anghelin Miroiu Ilinca
Compartiment Registrul Agricol Compartiment IAIE
Consilier gr. Profesional superior Consilier achizitii publice
Butu Elena Mihaela Moise Adriana Alina
Consilier juridic

Neata Verginia

Compartiment Contabilitate Buget Impozite si Taxe Locale
Consilier gr. Prof. Asistent
Morocan luliana Alexandra

Referent grad profesional superior
Matei Rodica

Referent grad profesional asistent
Voicu Livia loana



