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PROIECT DE HOTARARE Nr. 60 din 16 septembrie 2025
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a proprietatii - bun imobil, teren intravilan,
categorie de folosintd curti constructii, in suprafatad de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu
suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA
MAGNOLIEIL NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, Inscris in
Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU

PRIMARUL COMUNEI ROATA DE JOS, JUDETUL GIURGIU, avand in vedere

temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)
b)

c)

d)

f)

art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;
Art.3, art.4, art.6 si art.9 paragraful 1 din Carta european~ a autonomiei locale, adoptat la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificat~ prin Legea nr. 199/1997;

Art.555 art.556, art.559, art.565 si art.1650 din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;
Art.108 lit.e), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.287, lit.b), art.309 al.(5 si 7), art.310,
art.313, art.314, art.354, art.355 si art.363, art. 334 — 346, art. 311, art. 287, lit. “b” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Art.2, art.3 lite), art. 7 din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizional in administratia publicd locald, actualizatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Art.3 al.(2) si art.80 - 83 din Legea nr.24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnic~
legislativa, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Analizand documentatiile:

Hotararea Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu nr. 30/29.04.2022, privind
aprobarea preluarii cu titlu gratuit a unor bunuri imobile de la O.M.V. PETROM S.A. si
Contractul de sponsorizare nr. 62/20.10.2010 privind transmiterea in domeniul privat al
Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu a Caminului de nefamilisti nr. 1 situat in comuna Roata
de Jos, Aleea Magnoliei nr. 8, Judetul Giurgiu, Contract de tranzactie cu Incheierea de
autentificare nr. 4474 din nr. 27 iulie 2022, fiind intabulat in Cartea funciara imobil, teren
intravilan, categorie de folosintd curti constructii, in suprafata de 831 mp si constructie camin
nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in Comuna Roata de Jos, Aleea
Magnoliei, nr. 8, Judetul Giurgiu cu Incheierea nr. 53333 din 31.05.2023 emisa de O.C.P.I.
Giurgiu;

extras carte funciard pentru numarul cadastral 32462 - bun imobil, teren intravilan, categorie de
folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata
construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIE],
NR. 8, JUDETUL GIURGIU ;

Luénd in considerare, dispozitiile:
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a) Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) art.7, din Legea nr.52 din 21 ianuarie 2003 (*republicatd*), privind transparenta decizionald in
administratia publica;

Tinand cont de:

- Proiectul de hotarare initiat de primarul COMUNEI ROATA DE JOS, conform art.136, alin.(1)
si alin.(8), din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Referatul de aprobare nr. 16202 din 16 septembrie 2025, intocmit de primarul comunei Roata de

Jos, Judetul Giurgiu, in calitate de initiator al proiectului de hotarare;

-Referatul nr. 2797/15.09.2025, intocmit de Serviciul de Utilitati Publice al comunei Roata de

Jos, Judetul Giurgiu inregistrat la Primaria Comunei Roata de Jos cu nr. 9263 din 15.09.2025;

- Raportul de specialitate nr. 16204 din 16 septembrie 2025 intocmit de Compartimentul
Registrul  agricol, Consilier superior Butu Elena Mihaela si secretarul general u.a.t.
Alexandrescu Camelia Constanta, consilier Juridic Neata Verginia ;

- Raportul de specialitate comun nr. 16203 din 16 septembrie 2025, intocmit de Compartimentul

Achizitii Publice si Integrare Europeana si Compartimentul Contabilitate, Buget, Impozite si

Taxe Locale, din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului comunei Roata de Jos, Judetul

Giurgiu, responsabil viza CFP ;

- Referatul de aprobare nr. 16202 din 16 septembrie 2025, intocmit de primarul comunei Roata de

Jos, Judetul Giurgiu, in calitate de initiator al proiectului de hotarare;

-Studiul de oportunitate privind vdnzarea, prin licitatie publica, a unui bun imobil, teren

intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin

nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS,

ALEEA MAGNOLIEL NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris

in Cartea Funciard cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, intocmit de SC

ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU nr.

9207/11.09.2025;

- Raportul de evaluare pentru vanzarea unui bun imobil, teren intravilan, categorie de folosinta

curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita

desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8,

JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr.

32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL,

prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU cu nr. de inregistrare 9203/11.09.2025;

Ludnd act de Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local numerele:
/ , / , / ;
i
In temeiul art. 136, alin, (1), art.129 al.(2), lit.c), alin. (6), lit. b, art.139 al.3 lit.g), art.140,
art. 155 al.(1) lit. b). coroborate cu al.(3). art.196 al.(). lit.a). art.197 al.(1, 2 si 4) si art.
198 al.( si 2). din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 03 iulie 2019 privind
Codul administrativ, eu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului
Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, aprobarea Proiectului de Hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a proprietatii - bun imobil, teren intravilan,

categorie de folosintd curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin
nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE
JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral
32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU
si adoptarea unei hotarari in acest sens, dupa cum urmeaza:



HOTARARE

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea, prin licitatie publica, a unui
bun imobil, teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si
constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA
ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar
cadastral 32462, inscris In Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul
GIURGIU, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat MITROI
AURELIAN DUMITRU anexa nr.1, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea bunului imobil teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii, in suprafata de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. &,
JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciarda cu nr.
32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, avand amplasament conform Anexei nr.1,
prin licitatie publica cu oferte.

Art. 3. Se aproba Raportul de evaluare pentru vanzarea bunului mentionat la art.1,
conform Anexei nr.2, intocmit de intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator
autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU pentru bunul nominalizat in Art.1 al prezentului
act administrativ, evaluat in suma totala de 515.724,00 euro, respectiv 2.617.761 lei,
conform Anexei nr.2, la prezenta hotarare, care face parte integranta la prezenta hotarare. .

Art. 4. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei nr.3 la prezenta
hotarare, care face parte integrantd la prezenta hotarare si implicit se aproba Caietul de sarcini
pentru vanzarea bunului nominalizat in Art.1, 1n vederea organizarii licitatiei publice pentru
1, conform Anexei nr.3.1 , Fisa de date a procedurii, conform anexei 3.2 la prezenta , contractul
— cadru, conform Anexei 3.3 la prezenta hotarare, toate constituind parti integrante ale
Documentatiei de atribuire.

Art.5. Se aproba pretul de pornire al licitatiei publice, la valoarea de piata, din raportul de
evaluare, respectiv 2.617.761 lei.

Art.6. Se imputerniceste primarul COMUNEI ROATA DE JOS, sa stabileasca si sa aprobe
prin dispozitie, data si ora organizarii licitatiei, componenta comisiei de licitatie, precum si sa
semneze in numele si pentru Consiliul local ROATA DE JOS, contractul de vanzare-cumparare, in
forma autentica, cu castigatorul desemnat in urma licitatiei.

Art.7. Se desemneazd ca reprezentanti ai Consiliului local ROATA DE JOS,

pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor.

Art.8. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin licitatie publicad, iar plata se va face integral la data semnarii.

Art.9.Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente intocmirii
documentatiei care a stat la baza organizdrii licitatiei publice (raport de evaluare, studiu de
oportunitate, caiet de sarcini) si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

Art.10. Prevederile prezentei hotarari se vor duce la indeplinire de catre Primarul COMUNEI
ROATA DE JOS, prin Compartimentul Contabilitate.

Art.11. Anexele 1,2,3,4 fac parte integranta la prezenta hotarare.

Art.12. Prezenta hotdrare poate fi atacata la instanta de contencios administrativ, in conditiile
prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Art.13. Secretarul general al U.A.T ROATA DE JOS va comunica hotdrarea Institutiei
Prefectului judetului GIURGIU, pentru controlul legalitétii, primarului COMUNEI ROATA DE
JOS si o va aduce la cunostinta publica, prin afisare la sediul Primarieit COMUNEI ROATA DE
JOS, 1n termenul prevazut de lege.

Initiator, Primar, Avizat pentru legalitate,
GHIDANAC MARIN SECRETAR GENERAL UAT,
VIZA CFP
Consilier juridic
NEATA VERGINIA

16.09.2025
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Nr.16204 din 16 septembrie 2025

Primar

Ghidanac Marin
RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a proprietatii - bun imobil, teren intravilan,
categorie de folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu
suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA
MAGNOLIEI NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in
Cartea Funciard cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU

Avand in vedere initiativa primarului Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, dl.

Ghidanac Marin, privind aprobarea necesitatii si oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
proprietatii - bun imobil, teren intravilan, categorie de folosintd curti constructii, in suprafatd de
831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in
COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu
numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul
GIURGIU,

in temeiul art.136, alin.(8), 1it.”b”, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, va

prezint raportul compartimentului de specialitate, la acest proiect de hotarare, care a fost elaborat
conform urmatoarelor prevederi legale:

a) art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicatd;

b) art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Legea nr.87/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) art. 108, lit.e), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.287, lit.b), art.311, art.334 — art.346,
art.363, din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Analizand documentatiile:

Hotararea Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu nr. 30/29.04.2022, privind
aprobarea preluarii cu titlu gratuit a unor bunuri imobile de la O.M.V. PETROM S.A. si
Contractul de sponsorizare nr. 62/20.10.2010 privind transmiterea in domeniul privat al
Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu a Caminului de nefamilisti nr. 1 situat in comuna Roata
de Jos, Aleea Magnoliei nr. 8, Judetul Giurgiu, Contract de tranzactic cu Incheierea de
autentificare nr. 4474 din nr. 27 iulie 2022, fiind intabulat in Cartea funciard imobil, teren
intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafata de 831 mp si constructie camin
nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in Comuna Roata de Jos, Aleea
Magnoliei, nr. 8, Judetul Giurgiu cu Incheierea nr. 53333 din 31.05.2023 emisi de O.C.P.I.
Giurgiu;

extras carte funciara pentru numarul cadastral 32462 - bun imobil, teren intravilan, categorie de
folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata
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construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI,
NR. 8, JUDETUL GIURGIU ;

- Proiectul de hotarare initiat de primarul COMUNEI ROATA DE JOS, conform art.136, alin.(1)
si alin.(8), din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Referatul de aprobare nr. 16202 din 16 septembrie 2025, intocmit de primarul comunei Roata de

Jos, Judetul Giurgiu, in calitate de initiator al proiectului de hotarare;

-Referatul nr. 2797/15.09.2025, intocmit de Serviciul de Utilitati Publice al comunei Roata de

Jos, Judetul Giurgiu inregistrat la Primaria Comunei Roata de Jos cu nr. 9263 din 15.09.2025;

Luind in considerare, dispozitiile:
a) Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) Art. 7 din Legea nr.52 din 21 ianuarie 2003 (*republicatd*), privind transparenta decizionala in
administratia publica;
In prezent bunul se afld in administrarea Serviciului de Utilitati Publice al comunei
Roata de Jos, din subordinea Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, este
utilizat cu destinatia de camin de locuit, existand in derulare contracte de inchiriere , durata
maxima a acestora fiind pana in anul 2027.
Astfel, in conformitate cu prevederile art. 1808 din Noul Cod Civil

“Cesionarul dobdndeste drepturile si isi asuma obligatiile ce-i reveneau locatarului in
contractul de locatiune — alin. (1)”,
noul proprietar al bunului inchiriat este obligat sd respecte contractul de locatiune (inchiriere)
existent, inclusiv clauzele contractuale stabilite de vechiul proprietar, pand la expirarea acestuia sau
pana la indeplinirea conditiilor prevdzute de lege pentru Incetarea sa.

Aceastd obligatie presupune ca, la incetarea contractului de inchiriere, noul proprietar
trebuie sa respecte contractul de inchiriere incheiat de fostul proprietar pana la termenul stabilit in
acesta. Prin urmare, noul proprietar devine, de fapt, noul locator, iar contractul de inchiriere ramane
valabil si obligatoriu pentru el pana la finalizarea perioadei de inchiriere, conform clauzelor stabilite

initial.

Mentionam, ca bunul imobil compus din teren intravilan, categorie de folosintd curti
constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8,
JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris In Cartea Funciard cu nr.
32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU nu figureaza cu debite sau ipoteci, nu este
scos din circuitul civil, in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea de stat, nu face
obiectul vreunei solicitari conform Legii 10/2001, republicatd si modificata, privind regimul juridic
al unor imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 sau a altor
acte normative privind retrocedarea si nici si nu face obiectul vreunui litigiu pe rolul instantelor
judecatoresti, astfel valorificarea lui este oportuna si necesara pentru:

- diminuarea cheltuielilor ocazionate de intretinerea unei cladiri foarte vechi,
- imposibilitatea de mentine bunul imobil conform normelor legale pentru a fi functionala,

acest aspect necesitand cheltuieli foarte mari, deci imposibilitatea alocarii acestor sume duce la



deprecierea bunului, deja foarte vechi,

- pentru obtinerea de venituri la bugetul local din obtinerea pretului vanzarii, pretul minim
posibil ce se poate obtine fiind stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluator SC
ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU in suma de
515.724,00 euro, respectiv 2.617.761 lei si prin incasarea impozitului aferent bunului.

Precizam c4, potrivit art.108, din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, ”Consiliile
locale si consiliile judetene hotarasc, (...) ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dupd caz, sd fie:
a)date 1n administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitafii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;
c)inchiriate;
d)date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publica;
e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Conform art.363, alin.(4), din Codul administrativ, “vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotardre a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.”

In situatia noastra, vanzarea bunului se va face prin licitatie publica, In conditiile legii, astfel
incat orice persoand interesatd, care indeplineste conditiile stabilite prin Documentatia privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru vanzare, se poate Inscrie la licitatie.

Prin vanzarea acestui bun imobil, teren intravilan U.A.T. ROATA DE JOS va inregistra
urmatoarele beneficii:
- satisfacerea cererilor persoanelor fizice si juridice, privind cumpdrarea de terenuri,
- valorificarea resurselor existente Tn scopul realizarii unei extinderi economice solide a COMUNEI
ROATA DE JOS;
- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create;
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii terenului
vandut;
- incasarea de taxe si impozite, etc.
In conformitte cu prevederile art. 3, lit. a si art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta in
administratia publica , republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se defineste :
Art. 3, lit. a ) act normativ - actul emis sau adoptat de o autoritate publica, cu aplicabilitate
generala;

Conform prevederilor Art. 7, in cadrul procedurilor de elaborare a proiectelor de acte
normative autoritatea administratiei publice are obligatia sa publice un anunt referitor la aceasta
actiune in site-ul propriu, sa-l afiseze la sediul propriu, intr-un spatiu accesibil publicului, si sa-I
transmita catre mass-media centrala sau lcoala, dupa caz. autoritatea administratiei publice va
transmite proiectele de acte normative tuturor persoanelor care au depus o cerere pentru primirea
acestor informatii.

Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la cunostinta
publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea spre avizare
de catre autoritatile publice. anuntul va cuprinde: data afisarii, o nota de fundamentre, o expunere de
motive, un referat de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus, un studiu de
impact si/sau de fezabilitate, dupa caz, textul complet al proiectului actului respectiv, precum si
termenul-limita, de cel putin 10 zile calendaristice, pentru proiectele de acte normative, locul si
modalitatea in care cei interesati pot trimite in scris propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind actul normativ.



Luand in considerare, faptul ca pentru vanzarea, prin licitatie publica, a bunului care apartine
domeniului privat al UAT ROATA DE JOS au fost intocmite Studiul de oportunitate, Raportul de
evaluare si Documentatia privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice, care constituie Anexe
la proiectul de hotarare, propunem vinzarea bunului imobil, proprietate privati a comunei, cu
respectarea pretului de pornire al licitatiei publice, la valoarea de piata din raportul de evaluare,
respectiv 2.617.761 lei.

Precizam ca, art.139, alin.(2), din Codul administrariv, prevede ca hotararile privind
dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul
local cu majoritatea calificatd de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.

Avand in vedere, cele prezentate, proiectul de hotarare indeplineste cerintele de legalitate,
necesitate si oportunitate si poate fi Tnaintat spre aprobare Consiliului Local, impreuna cu intreaga
documentatie, fiind elaborat cu respectarea Legii nr.24/2000, privind normele de tehnica legislativa
in adoptarea actelor normative, republicata.

Viceprimar
Calin Anghelin

Secretar General u.a.t.
Alexandrescu Camelia Constanta

Consilier Juridic
Neata Verginia

Intocmit,
Compartimentul Registrul agricol,
Consilier Butu Elena Mihaela
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Primar
Ghidanac Marin

RAPORT COM UN DE SPECIALITATE
la PROIECT DE HOTARARE Nr. 60 din 16 septembrie 2025
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a proprietatii - bun imobil, teren intravilan, categorie de
folosinta curti constructii, In suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8, JUDETUL
GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA
DE JOS, judetul GIURGIU

- Avand in vedere Proiectul de Hotarare initiat de primarul comunei Roata de Jos,
Judetul Giurgiu, rubricat in titlul prezentului raport, insotit de referatul de aprobare
intocmit de primarului comunei, cu numarul de inregistrare nr.16202 din 16 septembrie
2025 si referatul nr. 2797/15.09.2025, intocmit de Serviciul de Utilitati Publice al comunei
Roata de Jos, Judetul Giurgiu inregistrat la Primaria Comunei Roata de Jos cu nr. 9263 din
15.09.2025, aducem la cunostinta urmatoarele :

- Bunul imobil, compus din teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in
suprafata de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773
mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8, JUDETUL GIURGIU ,
identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA
DE JOS, judetul GIURGIU , a intrat in patrimoniul comunei Roata de Jos, prin operatiunea
de sponsorizare din partea SC PETROM SA. conform Contract de sponsorizare
62/20.10.2010 Caminului de nefamilisti nr. 1 situat in comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei
nr. 8, Judetul Giurgiu si Hotararea Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu
nr. 30/29.04.2022, privind aprobarea preluarii cu titlu gratuit a unor bunuri imobile de la O.M. V.
PETROM S.A., Contract de tranzactie cu incheierea de autentificare nr. 4474 din nr. 27 iulie
2022, fiind intabulat in Cartea funciard imobil, teren intravilan, categorie de folosintd curti
constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in Comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, Judetul Giurgiu cu
Incheierea nr. 53333 din 31.05.2023 emisa de O.C.P.I. Giurgiu ;

. De-a lungul timpului acest bun a fost utilizat cu de locuinte prin inchiriere. In
prezent pentru a putea asigura conditiile prevazute de lege in vederea inchirierii in scopul
de locuinte este nevoie de investitii foarte mari, data fiind si vechimea foarte mare a
cladirii, care se depreciaza . Din an in an, numarul chiriasilor a scazut, inchirierea nefiind
rentabila, asttfel fiind imposibil de acoperit cheltuielile cu intretinerea bunului.

In scopul mentinerii bunului imobil compus din teren intravilan, categorie de folosinta
curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8,
JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr.
32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, consideram oportuna initierea de catre
Primarul Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu a acestui proiect de hotarare pentru
vanzarea bunului prin licitatie publica conform prevederilor legale in vigoare, dat fiind ca aceasta
vanzare genereaza beneficii pentru comunitate prin venituri financiare suplimentare la
bugetul local.

In temeiul raportului de evaluare, intocmit de evaluator SC ABSOLUT QUALITY SRL,
prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU, asa cum prevede alin. (6) al art. 363
din O.U.G. nr. 57 din 03 iulie 2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completrile ulterioare, valoarea bunului imobil este in suma de minim 515.724,00 euro,
respectiv 2.617.761 lei si prin incasarea impozitului aferent bunului.
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Sustinerea din punct de vedere legal al proiectului propus este fundamentat pe :

-documentatia Raport privind evaluarea bunurilor domeniului public si privat al
comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, intocmit de evaluator SC ABSOLUT QUALITY SRL,
prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU.

-prevederile Legii nr. 24 din 27 martie 2000, privind normele de tehnica~ legislativa

pentru elaborarea actelor normative, republicat, cu modificarile si completrile ulterioare.

- Legea nr.87/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

art. 108, lit.e), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.287, lit.b), art.311, art.334 — art.346,
art.363, din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;Procedura de vanzare propusa conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 cste
vanzarea prin licitatie publica organizata in conditiile prevzute la art. 334-336. cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Pretul este stabilit prin raportul de evaluare, anexa nr.2 si este inscris dreptul de
proprietate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica. Consiliul Local al
comunei Roata de Jos trebuie sa aprobe studiul de oportunitate, raportul de evaluare,
documentatia de atribuire si caietul de sarcini, ce constituie anexe la proiectul de
hotarare.

In documentatia de atribuire sunt precizate orice cerinte, criteriu, reguli si alte
informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si
explicita cu privire la modul de intocmire a ofertei si de aplicare a procedurii de atribuire a
contractului de vanzare.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 108, lit e), art. 129 alin. 2
lit ¢), art.129 alin.6 lit.b) art. 311 , art. 334 - 346, art. 355, art. 363 din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, prevederile art. 555,
art. 1650, art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, propunem Consiliului Local Roata de Jos aprobarea Proiectului de
Hotarare privind aprobarea necesitatii si oportunitatii vanzarii, prin licitatie publica, a unui bun
imobil, teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, In suprafatd de 831 mp si
constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA
ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar
cadastral 32462, inscris In Cartea Funciard cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul
GIURGIU respectiv :

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea, prin licitatie publica, a unui
bun imobil, teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si
constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA
ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8§, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar
cadastral 32462, inscris in Cartea Funciard cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul
GIURGIU, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat MITROI
AURELIAN DUMITRU anexa nr.1, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea bunului imobil teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii, in suprafata de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. &,
JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr.
32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, avand amplasament conform Anexei nr.1,
prin licitatie publica cu oferte.

Art. 3. Se aproba Raportul de evaluare pentru vanzarea bunului mentionat la art.1,
conform Anexei nr.2, intocmit de intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator



autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU pentru bunul nominalizat in Art.1 al prezentului
act administrativ, evaluat in suma totala de 515.724,00 euro, respectiv 2.617.761 lei,
conform Anexei nr.2, la prezenta hotarare, care face parte integranta la prezenta hotarare. .

Art. 4. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei nr.3 la prezenta
hotarare, care face parte integrantd la prezenta hotarare si implicit se aproba Caietul de sarcini
pentru vanzarea bunului nominalizat in Art.1, in vederea organizarii licitatiei publice pentru
1, conform Anexei nr.3.1 , Fisa de date a procedurii, conform anexei 3.2 la prezenta , contractul
— cadru, conform Anexei 3.3 la prezenta hotarare, toate constituind parti integrante ale
Documentatiei de atribuire.

Art.5. Se aproba pretul de pornire al licitatiei publice, la valoarea de piata, din raportul de
evaluare, respectiv 2.617.761 lei.

Art.6. Se Tmputerniceste primarul COMUNEI ROATA DE JOS, sa stabileasca si sa aprobe
prin dispozitie, data si ora organizarii licitatiei, componenta comisiei de licitatie, precum si sa
semneze in numele si pentru Consiliul local ROATA DE JOS, contractul de vanzare-cumparare, in
forma autentica, cu castigatorul desemnat in urma licitatiei.

Art.7. Se desemneazd ca reprezentanti ai Consiliului local ROATA DE JOS,
........................... 3 St
pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor.

Art.8. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin licitatie publica, iar plata se va face integral la data semnarii.

Art.9.Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente intocmirii
documentatiei care a stat la baza organizdrii licitatiei publice (raport de evaluare, studiu de
oportunitate, caiet de sarcini) si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

Art.10. Prevederile prezentei hotérari se vor duce la indeplinire de catre Primarul COMUNEI
ROATA DE JOS, prin Compartimentul Contabilitate.

Art.11. Anexele 1,2,3,4 fac parte integranta la prezenta hotérare.

Art.12. Prezenta hotarare poate f1 atacata la instanta de contencios administrativ, in conditiile
prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art.13. Secretarul general al U.A.T ROATA DE JOS va comunica hotdrarea Institutiei
Prefectului judetului GIURGIU, pentru controlul legalitatii, primarului COMUNEI ROATA DE
JOS si o va aduce la cunostinta publica, prin afisare la sediul Primariet COMUNEI ROATA DE
JOS, in termenul prevazut de lege.

Administrator public
Miroiu Ilinca

Compartiment Contabilitate , Buget, Impozite si Taxe Locale
Referent Voicu Livia loana
Referent Matei Rodica

Compartiment Investitii, Achizitii publice si Integrare Europeana
Consilier superior achizitii publice
Moise Adriana Alina
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CIF 5123608
PRIMAR
Nr.16202 din 16 septembrie 2025
REFERAT DE APROBARE

la PROIECT DE HOTARARE Nr. 60 din 16 septembrie 2025
Privind aprobarea necesitatii si oportunitatii vanzarii, prin licitatie publica, a unui bun imobil,
teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafata de 831 mp si constructie
camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE
JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral
32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU

Subsemnatul GHIDANAC MARIN , primarul Comunei Roata de Jos, Judetul
Giurgiu, in temeiul prevederilor art.136, alin.(1) coroborat cu alin.(8) lit.a), din OUG nr.
5772019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de a promova proiectul de hotardre,
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a unui bun imobil, teren intravilan, categorie
de folosinta curti constructii, in suprafata de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu
suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA
MAGNOLIEIL, NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in
Cartea Funciarad cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, dupa cum urmeaza:

Proiectul de hotiarare a fost initiat in urma actualizarii situatiei patrimoniale a
COMUNEI ROATA DE JOS, in sensul reglementarii situatiei juridice a unor bunuri si
actualizarii informatiilor in evidentele de Carte Funciara, cu scopul valorificarii conform
legii (a unor bunuri din domeniul privat care tind sa se deprecieze in timp si genereaza
cheltuieli), contribuind astfel la dezvoltarea si armonizarea vietii economice si sociale a
localitatii, prin finantarea obiectivelor de investitii.

Pentru o apreciere a corecta au fost intocmite documentatiile :

-Studiul de oportunitate privind vanzarea, prin licitatie publica, a unui bun imobil, teren
intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin
nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS,
ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462,
inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, intocmit
de SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU
nr. 9207/11.09.2025;

- Raportul de evaluare pentru vanzarea unui bun imobil, teren intravilan, categorie de folosinta
curti constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEIL NR. 8,
JUDETUL GIURGIU , identificat cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr.
32462, comuna ROATA DE JOS, judetul GIURGIU, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY
SRL, prin evaluator autorizat MITROI AURELIAN DUMITRU cu nr. de inregistrare
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9203/11.09.2025;

Astfel, prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu nr.
30/29.04.2022, privind aprobarea preluarii cu titlu gratuit a unor bunuri imobile de la O.M.V.
PETROM S.A., Contract de tranzactie cu Incheierea de autentificare nr. 4474 din nr. 27 iulie
2022, fiind intabulat in Cartea funciard imobil, teren intravilan, categorie de folosintda curti
constructii, in suprafatd de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita
desfasurata 1.773 mp, situat In Comuna Roata de Jos, Aleea Magnoliei, nr. 8, Judetul Giurgiu cu
Incheierea nr. 53333 din 31.05.2023 emisd de O.C.P.I. Giurgiu s-a constatat dreptul de
proprietate privatd a unui teren in suprafata de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu
suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA
MAGNOLIEIL, NR. 8, JUDETUL GIURGIU , intrucat bunul care face obiectul proiectului de
hotarare nu este de uz sau de interes public, iar pe acest imobil teren, inscris in CF cu nr.32462,
nu au functionat institutii publice, nu au avut niciodatd utilitate publicd si nu au deservit
interesului public.

Tinand cont de referatul nr. 2797/15.09.2025, intocmit de Serviciul de Utilitati
Publice al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu inregistrat la Primaria Comunei Roata de
Jos cu nr. 9263 din 15.09.2025, de prevenirea degradarii si sau deteriorarii constructiei ,
reiesind din analiza veniturilor din ultima perioada de timp, versus cheltuielilor generate de

bunul imobil compus din teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafata
de 831 mp si constructie camin nefamilisti cu suprafata construita desfasurata 1.773 mp, situat
in COMUNA ROATA DE JOS, ALEEA MAGNOLIEI, NR. 8, JUDETUL GIURGIU , identificat
cu numar cadastral 32462, inscris in Cartea Funciara cu nr. 32462, comuna ROATA DE JOS,
judetul GIURGIU, se constata ca veniturile sunt insignifiante si nu acopera cheltuielile
pentru consumul de utilitatilor si intretinerea acestuia.

In calitate de proprietar al bunului, Primaria comunei Roata de Jos urmareste
obtinerea de venituri la bugetul local, pentru acoperirea cheltuielilor mentionate in Raportul
comun de specialitate al Compartimentelor de resort din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului comunei Roata de Jos.

Vénzarea bunului ar aduce venituri la bugetul local obtinerea cel putin a pretului de
pornire a licitatiei publice, acesta fiind valoarea bunului conform raportului de evaluare
intocmit de evaluator si prin incasarea impozitului aferent bunului imobil.

Pastrarea in patrimoniul comunei, ar crea prejudicii bugetului local, prin alocarea
de sume necesare intretinerii permanente, conservarii si pazei permanente. Totodata
efectuarea reparatiilor curente data fiind vechimea foarte mare a constructiei impun alocari
de sume neoportune financiar.

Precizez ca, potrivit art. 108, din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ,
”Consiliile locale si consiliile judetene hotdrasc, (...) ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:
a)date Tn administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;
c)inchiriate;
d)date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publica;



e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Conform art.363, alin.(4), din Codul administrativ, “vdnzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotardre a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al oragului sau al municipiului, dupa caz.”

In situatia prezentati, vanzarea bunului se va face prin licitatie publica, in conditiile legii,
astfel Incat orice persoand interesatd, care indeplineste conditiile stabilite prin Documentatia
privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru vanzare, se poate inscrie la licitatie.

Luand in considerare, faptul cd pentru vanzarea, prin licitatie publica, a bunului care
apartine domeniului privat al UAT ROATA DE JOS au fost Intocmite Studiul de oportunitate,
Raportul de evaluare si Documentatia privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice, care
constituie Anexe la proiectul de hotarare, propun vanzarea bunului imobil, proprietate privatd a
comunei, cu respectarea pretului de pornire al licitatiei publice, la valoarea de piatid din
raportul de evaluare, respectiv 2.617.761 lei.

Precizam ca, art.139, alin.(2), din Codul administrativ, prevede ca hotararile privind
dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de
consiliul local cu majoritatea calificata de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.

Acestea sunt motivele pentru care am procedat la initierea proiectului de hotarare, nsotit
de intreaga documentatie, pe care il consider legal, oportun si necesar.

PRIMAR,

Ghidanac Marin



