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CAIET DE SARCINI
cu privire la inchirierea pajistilor, pasunilor si a terenului extravilan, categoria de folosinti
arabil, cu destinatia de islaz, in suprafafd de 181,0300 ha, situate pe raza u.a.t. comuna Roata
de Jos, Judetul Giurgiu, aflat in proprietatea privati a comunei Roata de Jos,
Jjudetul Giurgiu

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

Prezentul Caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si durata inchirierii,
conditiile de exploatare a terenului, clauze financiare, cerinte impuse de organizator, pentru
inchirierea pajistilor, pasunilor si a terenului extravilan, categoria de folosintd arabil, cu
destinatia de islaz, tn suprafafi de 181,0300 ha, situate pe raza u.a.t. comuna Roata de Jos,
Judetul Giurgiu, aflate in proprietatea privati a comunei Roata de J 0s, judetul Giurgiu.

Legislatie aplicabila:

1. Ordonanta de Urgentd nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea s;
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991 publicati in Monitorul oficial nr. 267/13.05.2013;

2. Hotérérea de Guvern nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor O.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

3. O.UG. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ cu completarile si modificirile
ulterioare;

4. Ordin nr. 544/2013 Met. de calcul al incdrc. optime de animale pe hectar de pajiste.

5. Ordin M.AD.R. nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune sl
inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor .

6. Legea nr. 44/2018 privind modificarea si completarea QUG 34/2013 privind
modificarea §i completarea Legii 18/1991.

7. Informatii privind cererile de inchiriere:

-Sedinta pentru atribuirea directi va avea loc in data de 14.06.2024 ora 10,00 la sediul Primériei
Roata de Jos, localitatea Roata de Jos, strada Republicii nr. 65, Jud. Giurgiu.

-Inscrierile se fac la sediul Primdriei Roata de Jos in perioada 03.06.2024 — 12.06.2024.
-Conditiile de inscriere sunt prevazute in documentatia de atribuire ce poate fi pusi la dispozitia
persoanelor interesate la registratura Primiriej Roata de Jos din comuna Roata de Jos, strada
Republicii nr. 65, jud. Giurgiu, telefon 0246/266115 incepand cu data de 03.06.2024, orele
08,00, pani Ia data de 12.06.2024, inclusiv, orele 16,00.

-Comisia de atribuire directd va evalua cererile depuse si va afisa Procesul verbal de constatare
a indeplinirii conditiilor pentru inchirierea prin atribuire directs 14.05.2024.

-Se solutioneazi eventualele contestatii legate de indeplinirea conditiilor pentru inchiriere prin
atribuire directi a unor suprafete de islaz (arabil sau pagune, pajisti existente in proprietatea
privatd a comunei) si se afiseazi rezultatul solutionérii contestatiilor — 16.06.2024.



-Comisia de atribuire directs va incheia un proces - verbal privind modul de solutionare a cererii
¢ inchiriere prin atribuire directd, precizdnd motivele care au stat la baza respingerii cererilor

18.06.2024.

Participantul la sedinta de atribuire directs declarat céstigitor are obligatia ca in termen de 5

zile lucritoare, si se prezinte la sediul Primiriej comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, in

vederea incheierii contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere cu solicitantul castigitor se va incheia Cu respectarea contractului -

cadru, care face parte din documentatia de atribuire.

2.0BIECTUL INCHIRIERII
2.1.0biectul inchirierii pajistilor, pasunilor si a terenuluj extravilan, categoria de

Roata de Jos, Judetul Giurgiu, in suprafafd de 181,0300 ha, situate pe raza v.a.t. comuna Roata
de Jos, Judetul Giurgiu sunt descrise in anuntu] pentru inchiriere si sunt anex3 la prezentul caiet
de sarcini, acestea se regasesc in amenajamentyl pastoral al comunei Roata de Jos, Judetul
Giurgiu.
2.3.Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
imbunététirea nivelului de productie si utilizarea pésunilor reprezinti o ax3 prioritard a
Primariei Comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu si se doreste a se realiza

3.DURATA INCHIRIERII
3.1.Terenurile se inchiriazi pe o perioadi de 10 ani cy posibilitatea de prelungire prin
act aditional la contractual de inchiriere $i cu posibilitatea revizuirii anuale a contractului de
Inchiriere, inclusiv a pretului chiriei, conform legislatiei in vigoare.
3.2. Contractul de inchiriere poate {i prelungit prin act aditional, pentru incj 3 ani, tinand
cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de citre locatar pe

10 ani, previzut la art. 9 alin, (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr., 34/2013, aprobati
cu modificari si completiri prin Legea nr. 86/2014, cu modificirile ulterioare.
4.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1.Terenurile care fac obiectyl prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite doar pentru:

4.2 Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va pliti
o chirie anuali la valoarea stabilits prin Contractul de inchiriere conform .

Chiria impreund cu taxa de teren calculatd in conformitate cu prevederile din Codul
fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, se constituie veni propriu al administratiei.

Pentru suprafata de pasune care se inchiriazi, locatarul are obligatia realizirii lucriirilor
de exploatare rationald si intretinere a acestor pasuni conform cu prevederile din
Amenajamentul pastoral pentru pajistile U.A.T. comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu.

Amenajamentul pastoral se pune la dispozitie fiecirui beneficiar de contract de
inchiriere, ca anexi la contract,

5.CLAUZE FINANCIARE



de 196,0300 ha, situate P€ raza u.a.t. comuna Roata de J 0s, Judeful Giurgiu, aflate in
proprietatea privati a comunei Roata de Jos, judetul Giurgiu.
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este procedura de atribuire directs .
Conform legislatiei in vigoare, valoarea minima a chiriei se stabileste tinandu-se cont de

L.Pentru crescitorii de animale:
a) solicitare crescatorului de animale, de inchiriere ce include 0 declaratie privind numirul de
animale inscrise in registrul agricol, cu solicitarea precisd a suprafetei — formular anexd la
caietul de sarcini
b) o declaratie pe propria rispundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului —
formular anex3 .
¢) declaratie pe propria raspundere ci nu va suprapasuna — declaratie scris .
d) declaratie de impartialitate — formular anexj .
e) copie dupi actul de identitate

g) certificat fiscal din care s3 rezulte faptul ci solicitantul ny are datorii neachitate fatd de
bugetul local ;
h) o declaratie pe proprie rispundere privind alte contracte de inchiriere/concesiune/arendé,
comodat pentru suprafete de pisuni, pajisti, detinute pe raza altor unitdfi administrativ —
teritoriale si numirul de animale aferent acestora;
II) Pentru organizatiile si asociatiile locale ale crescatorilor de animale
a) solicitare de inchiriere
b) copie dupi actul de identitate aj administratorului
d) o declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului;
e) declaratie pe propria rispundere ¢i nu va suprapasuna - declaratic scrisi
f) declaratie de impartialitate
g) declaratie privind eligibilitatea
h) documentele de infiintare si functionare: cod fiscal, hotarare judecitoreasci de infiintare,
actul constitutiv, statutul asociatiei / statutul societitii din care si reiasi si obiectul de activitate,
certificat de fnregistrare emis de Oficiu] Registrului Comertului din care si rezulte si codul unic
de inregistrare;
i) certificat fiscal din care si rezulte faptul ci solicitantul nu are datorii neachitate fatd de
bugetul local
1) documentul de certificare a incdrciturii cu animale: tabele cu numérul animalelor;
Noti: toate copiile din dosarul de inchiriere vor fi certificate - »Copie conformi cu

originalul";

k) o declaratie pe proprie rispundere privind alte contracte de inchiriere/concesiune/arendé,

comodat pentru suprafete de pajistilor, pasunilor si a terenuluj extravilan, categoria de folosinta



arabil, cu destinatia de islaz, detinute pe raza altor unitafi administrativ — teritoriale si numdrul
de animale aferent acestora;
6.2. Nu vor fi admisi la Inchiriere participanti care:
a) se afli in procedura reorganizirii judiciare, msolventi sau a falimentului;
b) dosarul de participare la inchiriere este incomplet;
¢) prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenuluj de valabilitate;
d) au datorii fatd de bugetul local inscrise in certificatul fiscal;

.y

€) nu au exploatatia sau animalele inscrise in RNE,

7.CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

Jos, judetul Giurgiu, pentru animale: bovine, caprine, ovine ;

7.2. Nerespectarea acestei prevederi di dreptul locatorului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere, dupi o preavizare de 30 zile.

7.3. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii sau de cultivare cu plante
furajere pentru hrana animalelor, in cazul terenuluj extravilan arabil, cu destinatia de islaz, ce
face parte din proprietatea private a comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu,

In acest scop el trebuie si respecte incdrcitura de animale/ha impusi prin
Amenajamentul pastoral al comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, prezentind in acest sens in
fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la

de 1 aprilie a anului respectiv.

Dacd din datele prezentate in declaratie reiese ci nu este respectatd Incarcitura minimj
impusa, pentru lotul respectiv si daci nu se respectd data maximd de depunere a declaratiei,
atunci contractul se reziliazi de drept.

7.4. De asemenea locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul
inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activititii de Imbunititire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu sj lung, aprobati prin Ordinul
Ministrului agriculturii, alimentatiei si pédurilor si al Ministrului administratiei publice in
vigoare la data prezentului caiet de sarcini.

1.5. Locatarul va efectua anual conform cu prevederile obligatorii din Amenajamentul
L .

distrugerea musuroaielor si nivelarea acestora; curdfarea pajistei de pietre, cioate, gunoaie;
fertilizare; taierea arboretuluj nedorit si inliturarea vegetatiei arbustive.

7.6. Odati cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile
si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

7.7. Inainte de lesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor
prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinars.

7.8. Locatarul are obligatia si anunte circumscriptia sanitar — veterinars si Primaria
comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, in termen de 48 ore, in cazul imbolnivirii animalelor,
aparitia unor boli infectocontagioase sau a mortalitdtii animalelor.

7.9. Locatarul este obligat sa pliteascd anual chiria pe terenul care face obiectyl
contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotirarii Consiliului Local al comunei



Roata de Jos, Judetul Giurgiu, privind stabilirea taxelor s; impozitelor locale sau a actelor
administrative cu caracter normativ privind stabilirea acestor taxe.

7.10. Locatarul nu poate subanchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucririle
ce fac obiectul contractului de inchiriere,

7.11. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobj] — terenul - potrivit destinatiei
sale — terenului arabil, cu destinatia de islaz, ce apartine proprietitii private a U.A.T. comuna
Roata de Jos, judetul Giurgiu.

7.12. Locatorul are dreptul ci prin Imputernicitii sii si controleze modul cum este folosit
$i Intretinut de citre locatar terenul inchiriat §i sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune
Intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

7.13. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru scopul
in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise

7.14. La incetarea contractuluj de inchiriere prin ajungere la termen ori prin oricare alti
clauzi de incetare stipulatd prin Contractul de inchiriere, locatarul este obligat si restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini,
féra nici o pretentie de despagubire.

8.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

8.1. Chiria anuali pentru suprafetele de teren extravilan, categoria de folosinti arabil, cu
destinatia de islaz ale comunei Roata de Jos, Judetul Giurgiu, supuse inchirierii prin atribuire
directa este de 540 lei/ha./an .

8.2. Pentru anii fiscalj urmatori, chiria se poate modifica prin Hotirare a Consiliului

local.

8.3. Chiria anuali se va achita in lei, de citre locatar astfel: in primul an se va achita
30% la data semmarii contractuluj sj restul de 70% pana la data de 20 decembrie, cel tarziu si
incepand cu anul urmator se va achita chiria anuala pana la data de 20 decembrie, cel tarziu.

Executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la calculul dobanzilor si penalititilor
de Intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare,

Daci intarzierea la plata a chiriei anuale depaseste 90 de zile, contractul se va rezilia de
drept fari alte formalitati.

8.4. Chiria obtinuti va reprezenta venit la bugetul local.

9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

9.1. Se va asigura protectia persoanelor care circuli in zonele Inchiriate, impotriva
atacurilor animalelor din ferme.

10.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

10.1. Contractul de inchiriere inceteazd la expirarea datei stabilite ca valabilitate a
acestuia.

10.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cétre proprietar.

10.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de

cétre locator, In termen de 30 zile de la notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.
10.4. Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.



10.5. Rezilierea va

notificare,

10.6. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut

opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la

obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

SITUATIA*

terenurilor ocupate de izlazuri U.A.T. Comuna Roata de Jos, Judetul Giurgiu

l
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2 2 | e [ 1o | o3sie | PASUNE |
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[ 30 % | 126 | 036 | PASUNE |
31 [ 90 1026 | 09359 | PASUNE ;‘
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33 ) 1026 6.8846 PASUNE |




34 2 | 9 1026 | 45664 | PASUNE "
35 2 | = 1036 | 1.2945 | PASUNE
36 2 | 9 1036 | o800 | PASUNE
37 2 | = 1036 0.1773 } PASUNE
38 3. | s0 453 0.5493 } PASUNE ;{
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Total UAT: 181,0300 ha ]
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