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cu amplasament JudeQl Giurgiu, comuna Roata de Jos, sat Roata de Jos, str. Republicii, (DJ 611)
cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959, nr. cadastral 35020, carte funciar

-Beneficiari: STEMATE VICTORITA, STEMATE STELIAN,
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PRIMARIA COMUNEI ROATA DE JOS

PROIECT '( +27 5&5( 15 GLQ

privind aprobarePlan Urbanistic de Detaliu pentrtdCONSTRUIRESPA/IU
COMERCIAL +PENNY- -I SERVICII, MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE , BRANZETURI,
ACCESE AUTO -I PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PEFA/$' -1 TN PARCARE, STALPCU PANOU
38%/,&,7%$5 /80,126 1035(-08,5( 3(5,0(75$+,AMENT1/$ 87,/,7I
-l ORGANIZARE DE -ANTIER, MONTARE PUN & 7 75 $) 2 cu amplasament JudeQl
Giurgiu, comuna Roata de Jastocmit deproiectantS.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L., cu sediul in
Mun. PLOIESTI, Jud. PRAHOVA

PRIMARULCOMUNEI ROATA DE JOS; JUDEUL GIURGIU, avand in vedere
-Solicitarea nr.1287/07.@.2024, inaintat de dl. Stemate Stelian, cu domicililn
comuna Roata de Jos, JudeGiurgiu, privind aprobarea documenit@a de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu pentru
privind aprobarePlan Urbanistic de Detaliu pentru SCONSTRUIRE SPA IU COMERCIAL =
PENNY- | SERVICIl, MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE , BRANZETURI, ACCESE
AUTO | PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE

VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FA  $' | IN PARCARE, STALP CU PANOU
38%/,&,7$5 /80,126 1035(-08,5( 3(5,0(75%$/ AMENTE LA
87,/,7 | | ORGANIZARE DE ANTIER, MONTARE PUN &7 75$)2°, cu

amplasament: Judeul Giurgiu, comuna Roata de Jos, sat Roata de Jos, str. Republicii, (DJ 611)
cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959, nr. cadastral 35020, carte funciar, cu beneficiari
Stemate Steliani Stemate Victoria, ambii cu domiciliul in comuna Roata de Jos, Jud&iurgiu,
ihsoLW GH GRHAXPMIQRAMIOLF 3 B QD \WRHWR F BptoWwctant3HC. HAUSPLAN
STUDIO S.R.L. zarh. Cristina Georgescu, cu sediuMun. PLOIESTI, Jud. PRAHOVA
-Referatul de aproba nr.1587115.02.2024;
-([WUDV GH FDUWH IXQFLDU SHQWUX LQIRUPDUH QU 5REC
CadastruL 3IXEOLFLWDWH ;PRELOLDU *LXUJLX
-Certificatul de Urbanism nr226 din 07.01.2023, emis de &iliul Judeean Giurgu, Direcia de
Urbanism i Amenajarea TeritoriulutArhitect sef;
-Avizul nr. 2 din 02.02.2024, emis d&onsiliul Judesan Giurgiu, Dire¢a de Urbanismi Amenajarea
Teritoriului £Arhitect ef, inso L W Me@rhbriul General, inttmit de proiectan5.C HAUSPLAN
STUDIO S.R.L. tarh. Cristina Georgescu, cu sediul in Mun. PLOIESTI, Jud. PRAHQat spre
neschimbare dArhitect ef - Direcia de Urbanismi Amenajarea Teritoriului din cadrul Consilii
Judeean Giurgiy,

LQkQG FBERSRIGWXO LQIRUP ULL 0L ERMQGYANDAP3Mis d& REDIA F X O X

Comunei Roata de Jos, JudeGiurgiu;
9 1kQG GRFXPHQWHOH HPLVH GH
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-Acord prealabil nr. 203/14.12.2023 emis de Consiliul ateGiurgiu, Direcia Achiziii Puldice i Investiii,
-$YL]XO QU HPLV G Hi RuHIideYal EdmXitei Bddta8ie/ 1o§) DS iurgiu;

-$YL]XO OLQLVWHUXOXL OHGLXOXL$UHQGEBRLBH QWO R U3 8RNGRIRALLD- H
11170/SAAA/0412.2023;

-Avizul amplasamemnr. 18707353/24.11.2023 emis ddistribu ie Muntenia S.A.,

-Avizul nr. 953/16.11.2023, emis de Instant Construct Company S.R.L.,

-Avizul nr. 100/05/03/01/B/GR/1687 din 20.11.2023 emis de Orange Rar@@munications S.A.,

-Avizul de salubritate nr. 18/17.11.2023 emis de S.C. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L.,

-Avizul nr. 2021315 din 11.12.2023 emis de Inspectoratul pentru iSiieaUrgen 39/$&$" DO WX GH
Giurgiu din cadrul Ministerului Afacewr Interne, [@partamentul pentriituaii de Urgen , @e%toratul
General pentru Situiade Urgen

-1RWLILFDUHD SULYLQGLUHBNISHRWNRDHIH GHY YROVRVHIONMH G3HX E OLLHFQ F X
djin 05.12.2023, emis de DirekD GH 6 Q WD W Hul@XGEQiu,F D -XGH

-DeclaraLLOH DXWHQWLFH SULYLQG DFRUGXO SULIiYtogh&cidl [dd mhdidnle HD (
de autentificare numerele 21392138 din 12.12.2023,

LQkQG VHDPD GH SUHYHGHULOH

-/HJLL QU SULYLQG DXWRBU]DU&BRWHEIHDER®X PRGLILF ULOL
ulterioare;

-/HJLL QU SULYLQG DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL VL XUEDQ
-+RW UKULL *XYHUQXOXL QU SHQWUX DSUREDUHD 5HJXODF

FRPSOHWDW

-Prevederilaart. 155 alin. (1), lit. d)i alin. (5), lit. ¢),art. 129 alin(1), alin. (2), lit. c) i d), alin.(6), lit. c), alin.
(7), lit. k), art. 139 alin. (3)art. 196 alin. (1), lit. ajlin O.U.G. nr57 din 2019 privid Codul Administrativ, cu
PRGLILA FIRPFEOHW ULOH XOWHULRDUH

In temeiul prevederiloart. 136 alin alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu
PRGLILFLUERRPHSOHW ULOH XOWHULRDUH SURSXQ &RQVLWOGKMQIXL /RF
DSUREDUHD 3URLHFW XYivixd a@rabare Réanh Ulb&histic de Detaliu pentru
SCONSTRUIRE SPA IU COMERCIAL +PENNY- | SERVICII, MAGAZIN CU PRODUSE
DIN CARNE , BRANZETURI, ACCESE AUTO | PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FA $' I
IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
3(5,0(759%/ %5$AMENT ( /$ 87,/,7 1 | ORGANIZARE DE ANTIER,
MONTARE PUN &7 75%)2VvQW R F prioMttar@sH. HAUSPLAN STUDIO S.R.Lzarh. Cristina
Georgescu, cu sediul in Mun. PLOIESTI, Jud. PRAHOMVAU amplasamentin comuna Roata de Jos,
Judeul Giurgiu L DGRSWDUHD XQHL KRW UkUL vQ DFHVW VHQV GXS

+27 5 RE

Artl: 6H DSURE GRFXPHQ Rian Ubaddtic Xe Bavafiu pentru SCONSTRUIRE
SPA |IU COMERCIAL *=PENNY- | SERVICII, MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE ,
BRANZETURI, ACCESE AUTO |  PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FA $' I
IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
3(5,0(759%/ %53$AMENT ( /$ 87,/,7 1 | ORGANIZARE DE ANTIER,
MONTARE PUN &7 75 $) 2Tntocmit deproiectantS.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.Lzarh. Cristina
Georgescu, cu sediul in Mun. PLOIESTI, Jud. PRAHO¥® QH[D OD S U H |¢eQevdtieKniolvulu k U +
teren identificat prin extrasul de carteX Q F BID20 ROATA DE JOScu beneficiariStemate Stelian
I Stemate Victora.

Art.2: 3UHIJHQWD GRFXPHQWD LH GH XUEDQLVP DUH FDUDFWHU
FRQVWUXLUH SkQ OD RE LQHUHD DXWRUL]D LHL GH FRQVWUXLUH



Art.3: Primarul comunei Roata de Jos, JutleGiurgiu ® ins cineaz cu aducerea la
ndeplinire a prevederilor prezentei.

Art. 4. 3UH]JHQWD KRW UkUEh VI$XOEENAH SDLEXDIRLMD VHFUHW
de Jos, Judel Giurgiu, prin intermediul Compartimentului Relacu publicul

i RE.CL. i
FRPXQLF SHUMRDQKWRRULQWHUHVDWH GXS FXP XUPHD]

-Primarului comunei ROATA DE JOS;

-, QVWLWX LHL BGHIMEW X O XL
-Compatimentului Registrul Agricol,

-&RPSDUWLPHQWXOXL $PHQDMDUHD TiHdgotedd&rediXI@, XL 'LVF
-beneficiarului.

Ini iator $Y L] Hdehtru legalitate
Primar Secretar general u.a.t.
*KLG QDF 0DULQ

Alexandrescu @melia Constaa
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PUD .- &216758,5( 63$%$7,8 &20(5&,$/ 33(11<" 6, 6(59,&
MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO SI
Denumirea PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOAR E, SISTEMATIZARE
lucrarii VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA S| IN PARCARE, STALP

CU PANOU PUBLITAR LUMINOS, IMPREIJMUIRE PERIMETRALA, FOSA

SEPTICA  VIDANJABILA, BRANSAMENTE LA  UTILITATI  SI
ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO

jud. GIURGIU, Co m. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos, Str. Republicii (DJ611),
cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959 nr. cad. 35020

Beneficiar: STEMATE STELIAN SI STEMATE VICTORITA

Domiciliu: jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos,

Str. Republicii si S  alciilor, nr. 62 si 22

SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Amplasament:

Investitor: Sediul: Sat Stefanestii de Jos, Com. Stefanestii de Jos, Str. Busteni, nr. 7,
Jud. lifov
S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L.

Proiectant cu sediul in Municipiul Ploiesti, Str.Ru dului, nr. 14A,

general : Cod postal 100024, Judetul PRAHOVA.
Arh Cristina Georgescu

Faza: PUD

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie (solicitata prin CU nr. 226 din 07.11.2023 ) a fost intocmita pentru a
raspunde solicitarilor beneficiarului privind folosire a eficienta a terenului proprietatea sa in
conco rdanta cu interesul public din zona imobilului situat in jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos,

Sat. Roata de Jos, Str. Republicii (DJ611), cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959 nr. cad.
35020 .

Pe terenul situat in intravilan , proprietatea persoanelor fizicer STEMATE STELIAN SI
STEMATE VICTORITA se propune UHDOL]DUHD L @CONSTRUIRELSPATR) COMERCIAL
33(11<” 6, 6(59,&,, 0%$*$=,1 &8 352'86( ',1 &$51( %5%1=(785, $&&(6( $872
S| PIETONALE, TROTUARE, AM ENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLITAR
LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, BRANSAMENTE
LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO

Se propune conformarea in PUG si regulamentul local de urbanism prin anallza contextului
urban existent. Terenul care a generat PUD este situat in zona pentru locuinte individuale, cu
regim de contruire P, P+1E si P+2E aferente in UTR8 *Zona Centrala Sat RoatadeJ o0s.
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6ROLFLW UL DOH WHPHL SURJUDP
x VWDELOLUHD GH UHJOHPHQW UL SULYLQG FLUFXOD LD SDUF ULOH
posibilitatile de echipare tehnico -edilitare adecvate functiunii propuse
X incadrarea in edificabilul stabilit prin PUG si RLU, documentatia aprobate.

x

Documentatia prezenta isi propune :

- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland
conditiile particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente, cu cerintele
functionale ale datelor de tema solic itate de beneficiar.

- Sublinierea compatibilitatii functiunii propuse in cadrul zonei functionale reglementata prin
PUG-ul comunei Roata de Jos, nr. 26/31/10/2016 , a conditiilor generale de realizare pe teren a
unui imobil cu functiune de comert (functiune complementara locuirii ), in scopul eliberarii
autorizatiei de construire;

- ldentificarea posibilitatilor de edificare traduse prin indicatori urbanistici si a posibilitatilor de
asigurare a echiparii tehnico  -edilitare adecvate

Beneficiarii, STEMATE STELIAN SI STEMATE VICTORITA au obtinut certificat de urbanism (anexat

prezentei documentatii) pe baza carora se vor obtin e acordurile si avizele necesare aprobarii

P.U.D.

1.3. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Datorita bunei accesibilitati si pozitionari fata de arte  ra majora de circulatie, se manifesta
in zona tendinta localizarii investitorilor in scopul asigurarii functiunilor de comert cu amanuntul
deficitar a in prezent, pentru zona cu locuite individuale . In zona sunt p ermise functiuni

complementare de tip comer cial .

2. INCADRAREIN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE
Surse de documentare
Tn cadrul documentatiei aferente PUD se preiau toate prevederile cuprinse ih docum HQWD LI
GH XUEDQLVP 0L SURLHFW HpGbate SHFLDOLWDWH
X5LGLFDUHD WRSRIIZOOILF
xPUG + RLU Comuna Roata de Jos , aprobata cu HCL Roata de Jos, nr. 26/31/10/2016 , prelungita
prin HCL nr. 65/28.09.2023 pana la data de 31/12/2026 ;
xCertificatul de Ur banismnr. 226 din 07.11.2023 emis de Consiliul Judetean Giurgiu
xCercetarea pe teren a teritoriului studiat.

2.2. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII

Terenul care a generat prezentul studiu este localizat in intravilanul comunei Roata de
Jos, St r. Republicii , nr. cadastral 35020

Zona studiata ( 8 600 mp) este reprezentata de :

- Terenul in suprafata de 7 000 mp in proprietatea beneficiarului, conform contractului
de vanzare -cumparare anexat.
- Domeniul public , in suprafata totala de 1600 mp, cu mpus din  Str. Republicii (D J 611)
Terenul are categoria de folosinta curti constructii in suprafa  ta de 2925 mp, tarla 22,
parcele 957, 953 si arabil  in suprafata de 4075mp, tarla 22, parcele 952,958,959 fiind amplasat

intr -o zona fara riscuri sau arii p rotejate.

In prezent, terenul este liber de constructii.

Terenul este identificat prin urmatoarele vecinatati:

- la N: proprietate privata: nr. cadastral 35021 ;
- la E: proprietate privata: nr. cadastral 35021;

- la'S: Strada Republicii  +DJ611;

- la V: proprietati privata (locuinta individuala).
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2.3. Reglementari ale documentatiilor de urbanism aprobate / avizate:
Conform PUG si RLU, documentatii aprobate cu HCL Roata de Jos, nr. 26/31/10/2016,

prelungita prin HCL nr. 65/28.09.2023 pana la data de 31/1 2/2026 , imobilul e ste situat in UTR 8
+ Zona centrala Sat Roata de Jos - functiunile predominante fiind cele de locuit (si functiuni
complementare, deficitare), cu urmatorii indicatori urban istici POT 50 - 65% (in functie de

activitatea propusa), CUT 1.05, regim de inaltime P, P+1E, P+ 2E.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIB ILITATE LA CAILE DE COMUNICARE

Imobilul  este amplasat la  Strada Republicii (DJ611) , cu acces carosabil si pietonal din
aceasta .

Conform PUG aprobat cu HCL Roata de Jos, nr. 26/31/10/2 016, prelungita prin HCL nr.
65/28.09.2023 pana la data de 31/12/2026 , Strada Republicii + DJ 611 va avea un profil

transversal de 48m ce va cuprinde:
- Parte carosabilade 6 .00 m, cate o banda de circulatie pe sens de 3.00m fiecare;
- Acostament lateral  cu latime de 1.50m  pe amble sensuri;
- Santuri laterale cu latimea de 1.50m pe amble sensuri;
- Zona de protectie plantata de 1.50m pe ambele sensuri;
- Trotuar cu latimea de 2.00m pe ambele sensuri;
- Spatiu verde cu latimea de 10. 50m pe ambele sensuri

3.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Comuna Roata de Jos este o unitate administrativ -teritoriala, situata in nord + vestul
judetului Giurgiu, care face din Regiunea Sud -Muntenia, fiind adiacenta granitei cu judetul
Teleorman, la vest, si municipiul Bucures ti, la est. Comuna are acces direct la doua cai de

comunicatie, si anume DJ611 si DJ 601, care comunica cu DN 61, cu Al si primul inel de centura
al municipiului Bucuresti.

Teritoriul comunei face parte din marea unitate a Campiei Romane, subunitatea Cam piei
Gavanu *Burdea, in zona de lunca a vaii Dambovnicului. Lunca Dambovnicului are latimea de 1.5
0- 2km si este marginita stanga +dreapta de versanti care fac trecerea ;a campul inalt.

Localitatea Roata de Jos se dezvolta, in principal, in zona de lu nca a raului Dambovnic pe

partea stanga a acestuia.

3. 3. OCUPAREA TERENURILOR

Imobilul (teren) cu nr. cadastral 35020 avand suprafata de 7 000 mp este proprietate
privata. In prezent este liber de constructii.

P.O.T. £procentul de ocupare a terenului e xistent: 0.00 %

C.U.T. % coeficientul de utilizare a terenului existent: 0.00

3.4 .CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in unitatea teritoriala de referinta 8, respectiv zona centrala a satului
Roata de Jos, functiunea preponderenta fiind cea de locuire . In interiorul unitatii se regasesc
principalele obiective administrative si servicii ale comunei, precum gradinite, farmacii, banca,
biserica, dispensar etc. Prin numarul mare pe care il cuprinde, altele decat cea de locuire, putem
spune ca aceasta zona are deja caracter de zona centrala, constructia spatiilor comerciale fiind
recomandate in lungul drumului judetean.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din: locuinte individuale
existente sau propuse, cu regim de inaltime P, P+1 si P+2E, m ajoritar parter cu caracter rural sau
urban; locuinte individuale existente, cu regim P, P+1E, P+2E situate in lungul circulatiilor
principale, ce pot dezvolta functiuni mixte sau dotari de capacitate mica, avand pondere redusa in
suprafata UTR (servicii p rofesionale, comert, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, activitati manufacturare nepoluante, pensiuni; locuinte colective existente).
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Functiuni complementare ale zonei: institutii si servicii publice; spatii verzi amenajate;
accese pietonale, carosabile, parcaje; mici activitati economice, cu caracter nepoluant, care nu
necesita transport mare de marfa sau materii prime si nu prezinta pericole de explozii.

Utilizari permise: locuinte individuale, cuplate sau insiruite maxim P+2; completari,
modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi inaltimea maxima de
P+2; constructii necesare functiunilor complementare locuintelor; afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau spatii independente pentr u comert, dotari manufacturariere si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activitati nepoluante si cu volum mic de
transporturi; echipamente care includ spatii pentru profesiuni liberale; scuaruri publice.

Utilizari permise cu conditionari: in subzonele L2a si L2b adiacente drumurilor
judetene, locuintele individuale si functiunile complementare vor fi permise numai cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor judetene conform art. 18 din RGU.

Functiunile  comerc iale, servicile complementare locuirii si  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 300mp, se pot admite cu conditia
elaborarii unor documentatii PUD.

Zona de studiu nu_ se afla in afara zonelor de protectie arheologica sau arhitecturala ,
conform PUG PUG si RLU, documentatii aprobate cu HCL Roata de Jos, nr. 26/31/10/2016,
prelungita prin HCL nr. 65/28.09.2023 pana la data de 31/12/2026.

3.5 . ECHIPARE EDILITARA
Terenul studiat Tn P.U.D. se va bransal/racorda la retelele existente in zo na: alimentare cu
apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telefonie.

3.6. DISFUNCTIONALITATI
x Cladiri ce se suprapun cu profilul stradal propus in PUG Roata De Jos aprobat prin HCL nr.
26/31/10/2016, prelungita pr in HCL nr. 65/28.09.2023 pana la data de 31/12/2026.

REGLEMEN TARI|
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. OBIECTIV NOU SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM

t VWDELOLUHD GH UHJOHPHQW UL SULYLQG FLUFXOD LD SDUF ULC
¥ VWDELOUHD U rmintdeD @drid U Lri@d&itdrea in edificabilul stabilit prin PUG si RLU,
documentatia aprobate.

4.2 . CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S5LGLFDUHD WRSRaéUduprihde amplasamentul si vecinatatile prezinta un teren in panta cu
diferenta de nivel fata de drumul public. Terenul va fi studiat si se va realiza sistematizare a
acestuia pentru accesul la constructiile propuse, proiect ce se v a detalia la faza D.T.A.C.

Studiul geotehnic FRQFOX]LRQHD] SR]JLWLY WHULWRULXO SULQ
¥ WHUHQXO VH SUH]LQWD LQ FRQGLWLL PD[LPH GH FRQVWUXLELOLWDYV

de alunecare, eroziune sau alte fenomene geologice care sa puna in peri col stabilitatea
obiectivului;

fLQ IRUDMHOH HIHFWXDWH QX DX IRVW LQWHUFHSWDWHD LQILOWUDW
t DGDQFLPHD PD[LPD GH LQJKHW FRQIRUP 6708%n HVWH

f GLQ SXQFW GH YHGHUH VHLVPLF SHULPHWUXO VW Xskicd Wé dqalviHB,L Q F D (
avand parametri seismici Tc=1.0sec, IMR=100ani, valoarea ag = 0.35g.

Din studiile de fundamentare ale PUG Roata de Jos si al situatiei existente in teren reiese
faptul ca zona nu este predispusa unor fenomene sau actiuni care sa impie dice construirea.
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4.3 . INDICATORI URBANISTICI PROPUSI SI CONDITII DE CONSTRUIBILITATE

Se mentin indicatorii urbanistici POT si CUT si se analizeaza posibilitatea de amplasare a
constructiei  propuse, parcerea si accesele , respectand retragerile si alin ierea impuse :

UTR 8]

P.O.T. % procentul de ocupare a terenului maximum 50 / 65 %

POT max. constructii de locuinte amplasate in zona centrala = 50%
POT max. zone mixte locuinte+comert = 65%

C.U.T. % coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1.05
REGIMULDET 1 / ,0( PD[ P+2E;

4.00m P

7.00m P+1E

10.00m P+2E

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

a) ALINIEREA propusa a cladirilor se va face:

- fata de ax DJ611 -str. Republicii la o distanta de minim 24.00 m (profil A-A);
b) ALINIAM ENTUL propus se afla fata de strazile adiacente la :

- Fata de ax DJ611 -str. Republicii se afla la o dist anta de 20.00m  (profil A -A).

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- retrageri de minim 2.00m fata de limitele laterale a parcelei in conformitate cu prev ederile
Codului Civil, art. 612.
Amplasarea in interiorul parcelei p entru toate cladirile se impune o distanta minima

obligatorie fata de o limita laterala a parcelei egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai putin de 3m si respecta rea prevederilor Codului Civil pe cealalta limita laterala privind
distanta minima in constructii, respectiv Art. 612.

Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei - minimum 5.0 metri

4.4. REGLEMENTARI JURIDICE
Tipul de proprietate
In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate

- Proprietate publica reprezentata de domeniul public + Str. Republicii (DJ611) de interes
judetean ;
- Proprietate privata a persoanelor fizice/juridice - proprietatea  beneficiarilor STEMATE

STELIAN SI STEMATE VICTORITA

Circulatia terenurilor
In vederea modernizatii strazii Republicii conform profilului la DJ611, aprobat cu PUG si
RLU, suprafata de 606 .30mp se propune a fi rezervata pentru largire

45 '(=92/7%$5(% (&+,3 5,, (',/,7%5( - UTILITATI
v Alimentarea cu apa potabila
$OLPHQWDUHD FX DS D Is@waHeaN¥d M btansarea la conducta publica apa,

ce traverseaza marginal terenul studiat, amplasata pe DJ 611, str. Republicii .

v Evacuarea apelor uzate:

Evacuarea apelor uzate menajere  * prin bansarea la reteaua existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate pluviale, trecute prin separatoare de hidrocarburi si a apelor

pluviale nepoluate/invelitoare se va realiza local

v Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteau  a existenta in zona de amplasare,

prin intermediul postului de transformare propus pe amplasament.

v Asigurarea agentului termic DVLIJXUDW SULQ XQLW EL WLS VSOLW DYkQG

HIWHULRU SH DFRSHULVXO FO GLULL FX tiXQFELRQDUH SH FXUHQW HOF}
v Gestionarea deseurilor

Precolectarea deseurilor menajere se va realiza pentru fiecare unitate independent.

Exista amenajata platforma speciala pentru precolectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, in containere amplasate pe parcela proprie.
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Colectarea si transportul deseurilor se va face de catre o firma specializata, prin contract
incheiat cu aceasta.

4.6 .FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CLADIRILOR

In baza considerentelor prezentate mai sus, se propune amplasarea izola ta a magazinulu i
Penny Market si orientarea in conformitate cu retragerile existente si preluate in propunere,
precum si cu forma lotului . Elementele definitorii ale acestei amplasari sunt:
- retrager e de la aliniament de minim 20.00 m.
- retrageri de minim 2.00m fata de limitele laterale a parcelei in conformitate cu prevederile

Codului Civil , art. 612

Amplasarea in interiorul parcelei pentru toate cladirile se impune o distanta minima
obligatorie fata de o limita laterala a parcelei egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai putin de 3m si respectarea prevederilor Codului Civil pe cealalta limita laterala privind
distanta minima in constructii, respectiv Art. 612.
-5.00m fata de limita posterioara,;

Constructia se incadreaza la cate JRULD GH LPSRUWDQWD A& FRQIRUP +*5 QU
OD FODVD GH LPSRUWDQWD A,,,” FRQIRUP 1BA0BBDWLYXOXL 3

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordanta cu tema de
proiectare si nevoile locale de dezvoltare a investitie i

4.7 .ACCESE PIETONALE SI AUTO

Accesul carosabil si pietonal in incinta magazinulu i se va realiza pe latura de sud a
proprietatii, printr -un acces , din str. Republicii (DJ611) , pentru aprovizionare si pentru zona de
parcare pentru clienti. Latimea drum ului de acces este 7.00 m, avand 3.5m pe fiecare sens.

Pentru a nu se intersecta circulatiile de aprovizionare cu cele ale clientilor si personalului,
aprovizionarea cu marfa se va realiza in perioada orara cand magazinul este inchis clientilor.

In incinta se va realiza o zona de parcare pentru clienti, care in conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996, Anexa nr.5 -5.3.1., asigura un numar de cel putin
un loc de parcare la 50m?2 de suprafata desfasurata a constructiei comerciale.

Din numar total al locurilor de parcare, 4% sunt rezervate persoanelor cu deficiente
locomotorii, Tn conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr.
519/2002 si realizate in conformitate cu NP nr. 051/2012 cu referire la proiectarea lucrari lor de
constructii pentru persiane cu handicap, ap robata cu Ordinul nr. 649/2001.

4.8 .MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE
ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului, se v a realiza luand in calcul, forma terenului,
altimetria terenului,amplasarea terenului in raport cu elementele de cadru natural si construit
existente in vecinatate si de pozitia acestuia fata de principalele artere de circulatie din zona.

4.9.SOLUTIIPEN TRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, cladirile vor respecta conditiile normelor
igienico * sanitare, si in cele ce privesc evacuarea reziduurilor men ajere si a celor rezultate in
urma depozitarii si evacuarea deseurilor. Pentru depozitarea acestora se vor asigura loc special de
colectare cu pubele.

Evacuarea acestora din urma se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate
dintre benefici ar si o firma abilitata de a efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si normele de
protectia muncii in vigoare.

4.10 . SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZ| S| AMENAJARI EXTERIOARE

Spatiile verzi amenajat e vor ocupa o suprafata de 2 -5%, conform prevederilor HG
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 6.
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4.11 . SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR

Accesul auto in incinta se va realiza din DJ611 cu racordare simpl a avand razele de

racordare de 12 .00m de o parte si de alta a accesului si o latime de minim 7.00m, specific unei
circulatii in dublu sens.

Pe zona de acces in incinta, pentru continuitatea circulatiei pietonale in cond itii de
siguranta si confort, se vor realiza treceri de pietoni marcate si semnalizat e corespunzator
regulilor de circulatie.

Toate aleile carosabile interioare vor avea latime minima de 7.00m.

In incinta se va realiza o zona de parcare pentru clienti, a menajate conform Normativului

P-132/1993, in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996, Anexa 5.

Din numar total al locurilor de parcare, 4% sunt rezervate persoanelor cu deficiente
locomotorii, Tn conformitate cu prevederile Ordonante i nr. 102/1999, respectiv Legea nr.
519/2002 si realizate Tn conformitate cu NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de
constructii pentru persoane cu handicap, aprobata cu Ordinul nr. 649/2001.

4.12 . BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - SITUATIA
0,
EXISTENTA SUPRAFATA Yo
L2a - LOCUINTE INDIVIDUALE 6393.7 mp 7435 %
C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTII AFERENTE 2206.3 mp | 25.65 %
ZONA DE STUDIU 8600 mp 100 %
5. CONCLUZII
5.1. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UTR S | LOCALITATE

Pentru administratia publica locala, amplasarea si dezvoltarea zonei de institutii si servicii,
cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru bugetele locale cat si
pentru impactul social, iar aceasta functiune inc urajeaza crearea de noi locuri de munca fiind
oportuna in conditiile actuale economice.

5.2.MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.

CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI

- costurile aferente dezvoltarii retelei de cir culatie in zona studiata .

- costurile aferente extinderilor de retele interioare existente catre extinderea propusa.

CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate i n proprietatea publica locala.

Intocmit,
Arh. Cristina Georgescu
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LIMITE
= limita intravilanului existent 2014
== limitra intravilanului propus 2014
=1 limita teritoriului administrativ
—— limita teritoriu judetean
"} limita zona centrala propusa

ZONIFICARE

zona pentrz locuinte, regim de inaltime mic P, P+2

__zona pentru locuinte colective, regim de Inaltime F+4

, _; zona pentru institutii publice si servici

2ona pentru dotari de invatamant si unitati sanitare

zona conetructii de cult (biserici)

W 7008 unitati agroindusiriale

'zona unitati industriake, depozitare:

‘ona mista locuinte si servici

-anne mivis Lmitall ageaindssefriale <l ssnicl, depnoitare

- zona mixta unitali ndustrie nepoluanta si servici, depozitare
zona mixta unitati agroindustrisle, industrie nepoluanta, depozitare, senvicil

BB ¢ zona gospodarie comunala, cimitire, platforma acologica deseur
Ny zona constructi aferente lucraritor tehnico-ediiitare.
[ ~zona cal de comunicatie rutiera si amenajari aferente
ape
zone agrement, spor, spati verzl
terenur degradate in intravitan
“terenuri cu exploatar petrofiere - (zande. etc) proprietate PETROM- total 66 ha
padurs
SILT BRIy
CAl DE COMUNICATI!

'ROATADE JOS
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drum judetean DJ 611 spre Gratia, jud. Teleorman, DJ 601 spre
Marsa s: Uravedia Mare

&trazi in intericrul localitatii

ONE DE PROTECTIE/ INTERDICTIE

zona de protectie - 200 m-fata de obiectivele cu valoare de patnmoniu-
ManUMENIe ISTONCE &l BTN amesiagice

zona de protectie sanitara (sursele: de apa, stafiile de ratare,
inmagazinari, statii de epurare ape: uzate, platforme de depozitare
Q@aedr, CITITF, ferme, 8i),

zona de protecte lehnica (centrale: si statii electrice, lnil
de inalta tensiune, retele de gaz, sonde, telecomuncatii}

LUCRAR! TEHNICO-EDILITARE

. Iinie electrica aeriana LEA 20 Kv- protectie tolala - 24 m
7

retea transpon gaze sub presiune mare - protectie totala 40 m

I PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. - scara 1:5 000
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FATADA S| IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE

PERIMETRALA, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO
Amplasament:  jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos, Str. Republicii (DJ611),
cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959 nr. cad. 35020
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LEGENDA :

UTR 8\ LIMITA
} N ﬁ Limita zona studiata, S = 8 600 mp
N\ "L" - subzona L2a
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locuinta

CRISTEA
NICULINA

4 L2a - LOCUINTE INDIVIDUALE IN AFARA ZONEI DE PROTECTIE

IS - SUBZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

/ Mo, \\ ZONA FUNCTIONALA
V

s S - — & 0y
% o ~ 6\ q/
/~ \ ,|UTR 8| ) Y, CIRCULATII
) . "L" - subzona LZ&\
! 3 ‘ S C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
. * P.O.T max. =50/65%, =~ . 3
/ [ y C.U.T max. =1.05 * . AMENAJARE ACCES CAROSABIL IN INCINTA

L Rh. max. 7P42E . .
\ ) A ACCES CAROSABIL S| PIETONAL

' A1 9 Nr. Cad. 35020 .. Y0
(S ) o | ¢ | N ( 26

Lo . N\ . “ TRAMA STRADALA CONFORM PUG
p / / . / \(/9%0 0?00
WA 01,52 w 7
/,ﬁ\\:\u‘j\‘,' / | i / 2 . ; CONSTRUCTIE PROPUSA
%"’:’ VoS X / A _ /]
;’U < \ u Hzm: © )
"L" - subzona L2a - S v
. 2 — d
:F'g"";'—if,Zo m{\ ai O H L" - subzona L2a %?\ UTR 8 Zona centrala sat Roata de Jos
de comuRicatin N

| EGENDA q POT max. admis = 50 / 65%

CUT max. admis = 1.05
Regim de inaltime P, P+1, P+2E
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CN caminreted canalizare

— — — — — retea gaze

>

——— — |inie electrica acexiand
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: NG 2 5 5 5 4 8
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522988 PROFIL TRANSVERSAL A-A DJ 611 PROPUS CONFORM P.U.G, SCARA 1:200

° PROIECTANT: BENEFICIARI:
STEMATE STELIAN S| STEMATE VICTORITA
S.C. HAUSPLAN STU DIO S. R. L. Sediul: jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos PROIECT
HAUSPLAN INVESTITOR: NR.15/
STUDIO S-R.L. . SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL ’
PLOIESTI, str. Rudului, nr. 14A Sediul: Sat Stefanestii de Jos, Com. Stefanestii de Jos, 2023
tel. 0723587012; email: ioan.heni@hausplan.ro Str. Busteni, nr. 7, Jud. lifov
Denumire proiect:
CALITATEA 38' &216758,5( 63$7,8 &20(5&,$/ 33(11<" 6, 6(59,&,, 0$*$=]1
NUME semnaTura | SCARA CU PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO S| PIETONALE,
TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, EAZA
ELABORATORILOR RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA P.UD
. UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO e
SEF PROIECT ARH. CRISTINA GEORGESCU 1:500 B e o e ey ™A B
PROIECTAT ARH. CRISTINA GEORGESCU DATA REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
DESENAT ARH. CRISTINA GEORGESCU 12.2023 u0o3




"L" < subzona L2a
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CRISTEA
NICULINA
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"L" - subzona L2a

P.U.D

38" &216758,5( 63%7,8 &20(5&,%/ 33(11<" 6, 6(59,¢&,,
PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE
FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLITAR LUMINOS, IMPREIJMUIRE
PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER,

MONTARE PUNCT TRAFO

Amplasament:  jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos, Str. Republicii (DJ611),

0$*$=,1 &8

REGLEMENTARI URBANISTICE

cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959 nr. cad. 35020
f
UO03

, scara 1:500

LEGENDA :
LIMITA

ﬁ Limita zona studiata, S = 8 600 mp

Teren care a generat PUD - nr. cad 35020 , Suptafata= 7 000mp

CIRCULATI

AX STRADA RUDULUI/ DJ611

AMENAJARE ACCES CAROSABIL IN INCINTA

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL

TRAMA STRADALA CONFORM PUG

RETELE EXISTENTE

RETEA ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - LEA EXISTENTA

RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA - CABLU TELEFONIE AERIANA

CONDUCTA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE EXISTENTA Dn160mm

Conducta publicaapa rece PEHD180 mm - existenta pe str. Republicii

CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA

CAMIN EXISTENT CANALIZARE MENAJERA

HE1 EXISTENT
HE2 PROPUS

HIDRANTI EXTERIORI SUPRATERANI INCENDIU Dn80

RETELE PROPUSE

BRANSAMENT PROPUS - ENERGIE ELECTRICA

BRANSAMENT PROPUS - ALIMENTARE CU APA

RACORD PROPUS - CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

CAMIN APOMETRU

CAMIN RACORD CANALIZARE

POST TRAFO

UTR 8

POT max. admis
CUT max. admis

Zona centrala sat Roata de Jos

50/ 65%
1.05

Regim de inaltime P, P+1, P+2

° PROIECTANT: BENEFICIARI:
STEMATE STELIAN S| STEMATE VICTORITA
S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L. Sediul: jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos PROIECT
HAUSPLAN INVESTITOR: NR.15/
STUDIO S-R.L. . SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL
PLOIESTI, str. Rudului, nr. 14A Sediul: Sat Stefanestii de Jos, Com. Stefanestii de Jos, 2023
tel. 0723587012; email: ioan.heni@hausplan.ro Str. Busteni, nr. 7, Jud. lifov
Denumire proiect:
CALITATEA 38' &216758,5( 63$7,8 &20(5&,$/ 33(11<" 6, 6(59,&,, 0$*$=]1
NUME semnaTura | SCARA CU PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO S| PIETONALE,
TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, EAZA
ELABORATORILOR RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA P.UD
. UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO e
SEF PROIECT ARH. CRISTINA GEORGESCU 1:500 B e o e ey ™A B
PROIECTAT ARH. CRISTINA GEORGESCU DATA REGLEMENTARI EDILITARE PLANSA
DESENAT ARH. CRISTINA GEORGESCU 12.2023 uo4




6 38" &216758,5( 63%$7,8 &20(5&,%/ 33(11<” 6, 6(59,&,, 0%*$=,1 &8
PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE
P U D FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
[ ] [ ] PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE DE SANTIER,
MONTARE PUNCT TRAFO
Amplasament:  jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos, Str. Republicii (DJ611),
cvartal 22, parcele 952, 953, 957, 958, 959 nr. cad. 35020

REGLEMENTARI URBANISTICE . Scara 1:500 UOo3

| W - LEGENDA :
% / | LIMITA

Limita zona studiata, S = 8 600 mp

remmmmmmmnny Terencareagenerat PUD - nr. cad 35020 , Suptafata= 7 000mp

\ 33 ALINIAMENT CONFORM PUG:
. — 20 m FATA DE AX DRUM - STR. REPUBLICII (DJ 611)

/
|
/

f.{)/ ,/'/ _\ REGIM DE ALINIERE CONFORM PUG:
/ 24 m FATA DE AX DRUM - STR. REPUBLICII (DJ 611)

S —/\ Ve 7 ~ r I N 1 RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA

0((\ / \ \ \\ g CIRCULATII
(\(Q, N c \ Q "L" - subzona L2a

AMENAJARE ACCES CAROSABIL IN INCINTA
"L" - subzona L2a 0.0 AV
(\/.q, / \ ] )0.&
| / \ \ / & “‘ \ A ACCES CAROSABIL SI PIETONAL
\‘ / : \\ ol x ‘ \\“\
\ / S \ : / ) TRAMA STRADALA CONFORM PUG
2 : N / /
\ / ) _
/ ////
\ / — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
/ \\ / TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN:
. N /
locuinta ) — : N a) PROPRIETATE PUBLICA
CRISTEA _— o NN
NICULINA s \\7 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
- S _— - \\ / 4
20 - “‘ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PR ~ \ \. / Q
: Q. . . \ . b) PROPRIETATE PRIVATA
UTR 8| //%w
"L" - subzona Lgé\\\ N \ TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

" P.O.T max. :50/65%,:“ . / 35
CUTmax.=1.05 / t . . 2.5 CIRCULATIA TERENURILOR
Rh. max. /:/”p"'ZE : R . i PRANY A SUPRAFATA DE TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTA DIN PROPRIETATE
-~ o / \ ‘;/ PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE/JURIDICE CATRE DOMENIUL PUBLIC DE INTERES
INr. cad. 35020 | .. 5 N JUDETEAN (S= 606.30mp )
\ * S /0 U’) ’ ":‘ \\\
\ . > '00 / .
—3 UTR 8
\ Zona centrala sat Roata de Jos
/N
"L" - subzona L2a /S 3\
m mn \ h . —
L" - subzona L2 . o POT max. admis = 50 / 65%

CUT max. admis = 1.05
Regim de inaltime P, P+1, P+2

"L" - subzona L2a

LEGENDA
GC—+H—= STALP linie electrica

I
(Ce) e | PROIECTANT: BENEFICIARI:
STEMATE STELIAN S| STEMATE VICTORITA
C N ] t ‘ i ? SC HAUSPLAN STU DIO S R |_ Sediul: jud. GIURGIU, Com. Roata de Jos, Sat. Roata de Jos PROIECT
HAUSPLAN INVESTITOR:
campn reted canalizdre N STUDIO =R . SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL NR.15/
~ < PLOIESTI, str. Rudului, nr. 14A Sediul: Sat Stefanestii de Jos, Com. Stefanestii de Jos, 2023
322988 | w0 tel. 0723587012; email: ioan.heni@hausplan.ro Str. Busteni, nr. 7, Jud. lfov
e c—— — c— c— re t ed g agze Denumire proiect
CALITATEA 38' &216758,5( 63$7,8 &20(5&,$/ 33(11<" 6, 6(59,&,, 0$*$=]1
NUME SEMNATURA SCARA CU PRODUSE DIN CARNE, BRANZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
L EA ELABORATORILOR TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, FAZA
. . . . RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
——— e e ‘ mnie e ‘ ©C t rca aerianda PUBLITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA P.UD
1:500 UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER, MONTARE PUNCT TRAFO s
f Hidrant - SEF PROIECT ARH. CRISTINA GEORGESCU : e P e e Sy P S
( ) [aran antana
PROIECTAT ARH. CRISTINA GEORGESCU DATA PLANSA
DESENAT ARH. CRISTINA GEORGESCU 12.2023 uo5




U ALAFOC
\ FOC: IV

PANOU PUBLICITAR DE
PARCARE(500X1.85M)
A 2 FATADE DE PUBLICITATE
CU ILUMINAT
H=2.30m

Grup Elecrogen

Platforma amplasare
sistem returnare
ambalaje
(DRS)

LUMINOASA
TIP cUB(2:80m X ‘

A PARTER
NDIU A LA
TA LA FO

LEGENDA

@——+= STALP linie electrica

CN camin retea canalizare
retea gaze

— —LEA linie electrica aeriana

L Rt - constructiile C1-C8
propuse la desfiintare

(H  hidrant

f fantana

se vor rezerva pentru largire DJ611)

LIMITA PROPRIETATE (7000mp, din care 602.3mp

I ALINIAMENT

REGIM DE ALINIERE CONFORM PUG:

24 m FATA DE AX DRUM - STR.REPUBLICII (DJ 611)

RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE

—

S| POSTERIOARA

‘ ‘ CONSTRUCTIE PROPUSA - MAGAZIN PENNY MARKET

SPATIU VERDE AMENAJAT

ZONA SISTEM RETURNARE AMBALAJE (DRS)

STRUCTURA RUTIERA INCINTA

RAMPA DE ACCES ZONA INCARCARE TIR

ias
2 »OCQSW PARCARE AUTOTURISME
SeSeseeassacss

PAVAJ TROTUARE INCINTA

(S =114.3mp)

AMENAJARE ACCES CAROSABIL IN INCINTA

ACCES CLIENTI

APROVIZIONARE MARFA

Ao
Ao
N

ACCESE AUTO SI PIETONALE IN INCINTA

UTR 8 zgna centrala "CE"-subzona "L2a"

POT max. admis = 65%
CUT max. admis = 1.05
Regim de inaltime maxima admisa P+2E

NOTA APROVIZIONARE:

Lungime totala 16.56m
Latime cap tractor 2.43m
Lungime cap tractor 5.10m
Numar osii cap tractor 2 buc
Lungime remorca 13.60m
Latime remorca 2.48m
Numar osii remorca 3 buc
Raza curbura 6.53m

X  Categoria de importanta a constructiei este NORMALA "
X  Clasa de importanta a constructiei este |
seismica P 100-1/20 13.

X Nivelul riscului de incendiu -

Il - CLASA DE IMPORTANTA

C", conform H.G. nr. 766/1997.
NORMALA , conform Cod de proiectare

X  Constructia se incadreaza in gradul de rezistenta la foc: GFIl conform tabelului 2.1.9.din Normativ P118/1999.
functie de activitatile desfasurate conform art. 4.2.43 din Normativul P118/1999,

HVWH FRQVLGHUDW 35,6& 0%$5( '( ,1&(1',8"
Verificator/
" ‘ LJH D Referat nr./Data:
“ — — : Expert: (1 Q
VEDERE FRONTALA [ - VEDERE LATERALA
*  S.C.HAUSPLAN STUDIO S.R.L.  [Z2ERE s i s PROIECT
s PLOIESTI, STR. RUDULUI, NR. 144, TEL-FAX 0344 802233(34) ool 0 G, com o 5, SR 05, i : 2 15/2023
O Rl MOBIL: 0723 587 012; E-MAIL: ioan.heni@hausplan.ro S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
SEDIUL: Sat Stefanestii de Jos, Com. Stefanestii de Jos, Str. Busteni Nr.7, Jud. lifov
— Denumire proiect:
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g i Com. Roata de Jos Sat Roata o Jos, St Republi Jud. G NC 35020
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